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RESUMO

Esta pesquisa visa compreender a autossegregacgao nos edificios de apartamentos
do bairro Jéquei, em Teresina-Pl. O bairro originou-se através da construgéo do Joquei
Clube do Piaui, fazendo que atraisse a classe privilegiada do Centro em diregao ao
futuro bairro Joquei. Assim, décadas seguintes, surgiram os primeiros edificios
residenciais. Como bairro privilegiado da capital, os agentes produtores do espago
investiram fortemente na construgao de edificios de apartamentos para esta mesma
classe, provocando assim, um processo de segregacao que foi produzida desde a sua
génese como loteamento, mas se intensificando a medida que os edificios foram se
tornando espagos exclusivos, entrando em uma logica que reforga as diferengas entre
as classes. Assim, esta pesquisa objetiva analisar como a verticalizagao no Joquei
contribui para o processo de autossegregacdo em um caminho metodolégico de
pesquisa qualitativa dividida em trés etapas: a fase exploratéria; o trabalho de campo
e analise e; o tratamento empirico e documental — sendo assim, na primeira etapa,
realizando-se a pesquisa bibliografica, bem como o desenvolvimento da entrevista
semiestruturada; a segunda como a aplicagdo dessa entrevista e; a terceira a
transcricdo e a anadlise da entrevista — efetuando-se cinco entrevistas com os
moradores dos edificios dos apartamentos do Joquei, que por sua vez, foram
escolhidos de maneira randémica. Dos cinco entrevistados, quatro expressaram
praticas espaciais que vai de encontro a manutencdo de suas relacbes sociais
homogéneas, vivéncias intramuros e/ou espacgos privados, tudo isso concatenada
com a localizagao do edificio e oferta de bens e servigos. Assim, a pesquisa contribui
para o debate do entendimento da complexificacdo do espaco urbano, servindo como
base para outros pesquisadores do espacgo urbano teresinense, da discussdo das
praticas espaciais e do entendimento que a verticalizagdo e autossegregagao € uma
maneira possivel de analisar e entender que estes dois fenbmenos espaciais podem
coexistir.

Palavras-chave: autossegregacao; verticalizagao; praticas espaciais; Teresina.



RESUMEN

Esta investigacion tiene como objetivo comprender la autosegregacion en edificios de
apartamentos en el barrio de Joquei de Teresina, Piaui. El barrio se origind con la
construccion del Jockey Club de Piaui, atrayendo a la clase privilegiada del centro de
la ciudad al futuro barrio de Jéquei. Asi, en las décadas siguientes, surgieron los
primeros edificios residenciales. Como barrio privilegiado en la capital, los agentes
productores del espacio invirtieron fuertemente en la construccion de edificios de
apartamentos para esta misma clase, provocando asi un proceso de segregacion que
se produjo desde su inicio como una subdivision, pero que se intensificd a medida que
los edificios se convirtieron en espacios exclusivos, adoptando una légica que refuerza
las diferencias de clase. Asi, esta investigacion tiene como objetivo analizar como la
verticalizacion en Joquei contribuye al proceso de autosegregacion a través de un
enfoque metodoldgico de investigacion cualitativa dividido en tres etapas: la fase
exploratoria; trabajo de campo y analisis; y tratamiento empirico y documental. Asi, la
primera etapa implica la investigacion bibliografica y el desarrollo de entrevistas
semiestructuradas. La segunda implico la aplicacion de esta entrevista; y el tercero
implicé la transcripcion y el analisis de la entrevista: se realizaron cinco entrevistas
con residentes de los edificios de apartamentos Joquei, seleccionados aleatoriamente.
De los cinco entrevistados, cuatro expresaron practicas espaciales que interfieren con
el mantenimiento de sus relaciones sociales homogéneas, experiencias intramuros
y/o espacios privados, todos interconectados con la ubicacion del edificio y la provision
de bienes y servicios. Por lo tanto, la investigacion contribuye al debate sobre la
comprension de la complejizacion del espacio urbano, sirviendo de base para otros
investigadores del espacio urbano de Teresina, para la discusion de las practicas
espaciales y para la comprension de que la verticalizacién y la autosegregacion son
posibles maneras de analizar y comprender cémo estos dos fendmenos espaciales
pueden coexistir.

Palabras clave: autosegregacion; verticalizacion; practicas espaciales; Teresina.



ABSTRACT

This research aims to understand self-segregation in apartment buildings in the Joquei
neighborhood of Teresina, Piaui. The neighborhood originated with the construction of
the Jockey Club of Piaui, attracting the privileged class from the city center to the future
Joquei neighborhood. Thus, in the following decades, the first residential buildings
emerged. As a privileged neighborhood in the capital, the agents producing the space
invested heavily in the construction of apartment buildings for this same class, thus
provoking a process of segregation that was produced from its inception as a
subdivision, but intensified as the buildings became exclusive spaces, entering a logic
that reinforces class differences. Thus, this research aims to analyze how
verticalization in Jéquei contributes to the process of self-segregation through a
qualitative research methodological approach divided into three stages: the exploratory
phase; fieldwork and analysis; and empirical and documentary treatment. Thus, the
first stage involves bibliographical research and the development of semi-structured
interviews. The second involved the application of this interview; and the third involved
the transcription and analysis of the interview — five interviews were conducted with
residents of the Joquei apartment buildings, who were randomly selected. Of the five
interviewees, four expressed spatial practices that conflict with the maintenance of
their homogeneous social relations, intramural experiences, and/or private spaces, all
interconnected with the building's location and the provision of goods and services.
Thus, the research contributes to the debate on understanding the complexification of
urban space, serving as a basis for other researchers of Teresina's urban space, for
the discussion of spatial practices, and for the understanding that verticalization and
self-segregation are possible ways to analyze and understand how these two spatial
phenomena can coexist.

Keywords: self-segregation; verticalization; spatial practices; Teresina.
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Consolo na Praia

“Yamos, ndo chores
A infancia esta perdida
A mocidade esta perdida

Mas a vida n&o se perdeu

O primeiro amor passou
O segundo amor passou
O terceiro amor passou

Mas o coragéo continua

Perdeste o melhor amigo
Né&o tentaste qualquer viagem
Né&o possuis carro, navio, terra

Mas tens um céao

Algumas palavras duras
Em voz mansa, te golpearam
Nunca, nunca cicatrizam

Mas e o humor?

A injustica ndo se resolve
A sombra do mundo errado
Murmuraste um protesto timido

Mas virao outros

Tudo somado
Devias precipitar-te, de vez, nas aguas
Estas nu na areia, no vento

Dorme, meu filho”

(A Rosa do Povo, Carlos Drummond de Andrade).



“Toda ciéncia seria supérflua se a forma de manifestacdo e a

esséncia das coisas coincidissem imediatamente”

(O Capital: livro Ill, Karl Marx).
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INTRODUCAO

A cidade revela sua esséncia e dinamica ao se transformar frequentemente no
espaco e ao longo do tempo. Esse processo é provocado por diversos agentes que
produzem, configuram e reconfiguram o espago urbano, garantindo sua metamorfose
(Gomes; Contarin; Silva, 2023). Nesse cenario, a verticalizagdo emerge como reflexo
dessa metamorfose, mas também como causadora de mudancgas na forma de se viver
a cidade.

Desse modo, a verticalizagao, traduzindo-se e materializando-se no espaco por
meio dos edificios e pela multiplicacdo do solo de maneira intensiva, revela mudancgas
profundas na forma como os espagos sdo concebidos e vivenciados, influenciando
interagdes sociais e a formacgao de identidades coletivas.

Nessa otica, o Joquei — um bairro emblematico de Teresina — desde o seu
cerne foi organizado para ser um bairro de classe privilegiada da capital. Com o passar
dos anos, mostrou-se como um espaco altamente verticalizado e com investimentos
imobiliarios destinados a essa mesma classe teresinense, causando, assim, para
além de uma “segregacao residencial” (Viana, 2003, p. 62), uma “segregacao
residencial verticalizada” (Faganha, 1998, p. 116).

No imaginario da populagcao teresinense, o bairro representa as pessoas de
alto status social: ao mencionar que o sujeito mora no Joquei, automaticamente se
associa que ele reside em um edificio de apartamentos de alto padrdo. Essa
percepcao decorre de toda uma construgdo que remete as origens do bairro como
conjunto habitacional vinculado ao Joquei Clube do Piaui, bem como aos agentes
produtores do espaco responsaveis pela construgao dos edificios.

Assim, a verticalizacao torna-se um ponto fundamental para compreendermos
outro fendbmeno espacial: a autossegregacgao. Esta pesquisa fundamenta-se tanto no
entendimento de Viana (2003) quanto no de Faganha (1998) sobre o Joquei como
uma forma de segregacdo socioespacial associada aos edificios reservados as
classes privilegiadas. Portanto, esta pesquisa parte da hipotese de que a
verticalizagcdo no Joquei originou um espaco de autossegregacao em Teresina. Assim,
questiona-se: o fendbmeno da autossegregacdao é parte da manifestacdo da
verticalizagao no Joquei?

Embora haja uma crescente produgao de pesquisas sobre o espago urbano

teresinense — abordando tematicas como segregacgao socioespacial, diferenciacao
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socioespacial e produgao desigual do espago —, especificamente a autossegregacéao
ainda é uma tematica incipiente. Torna-se, portanto, cada vez mais necessaria sua
investigacdo no cenario teresinense, bem como no ambito de outras cidades do
Estado do Piaui. Assim, faz-se indispensavel esta pesquisa diante da lacuna existente
na associagao entre autossegregacao e verticalizagao, ainda que esta ultima ja conte
com estudos robustos em nivel teresinense, seja de forma setorizada por zonas, seja
por bairros especificos.

O presente estudo, além de revelar parte da dindmica da cidade de Teresina,
fornece contribuigdes fundamentais para as investigacées de outros pesquisadores
no ambito do espaco urbano — tanto no que diz respeito aos caminhos metodoldgicos
quanto aos tedrico-conceituais para a analise das dindmicas espaciais. Na perspectiva
social, este estudo elucida as dinamicas socioespaciais ao identificar e analisar os
fatores que impulsionam a conformagcdo de um espago urbano verticalizado e
autossegregado, por meio das praticas espaciais de seus moradores.

Nesta contextualizagdo, o objetivo geral desta pesquisa consiste em
compreender em que medida a verticalizacdo no Jéquei atua como mecanismo no
processo de autossegregagao. Para o desenvolvimento do estudo, os objetivos
especificos buscam discutir tedrico-conceitualmente os elementos que conduzam a
compreensao da autossegregacao na escala de estudo proposta, a saber: descrever
historicamente Teresina, bem como sua expansao territorial até a contemporaneidade;
compreender o espago urbano verticalizado, associando-o a cidade de Teresina e ao
bairro Joquei; identificar os agentes produtores do espago verticalizado e
autossegregado do Jéquei; e, por fim, analisar as praticas espaciais dos moradores
dos edificios de apartamentos desse bairro.

Assim, a pesquisa foi pensada dentro de uma linha de raciocinio em que:

De inicio, apds esta introducdo, adotou-se a abordagem dos “Caminhos
Metodoldgicos” para explicar a trajetéria e a construgdo do pensamento por tras desta
pesquisa, bem como sua forma de realizacio.

Em seguida, o Capitulo | foi estruturado para trazer a abordagem teorico-
conceitual que explica as dinamicas basilares que envolvem esta pesquisa, seguindo
uma ordem que parte de “Da producao espacial’; “Sobre a dimensao da producgao do
espaco urbano”; “A segregagao socioespacial como desdobramento da produgao do
espaco urbano”; “A autossegregacao”; e “Praticas espaciais: um modo de analise do

espaco autossegregado”.
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O Capitulo Il apresenta a cidade de Teresina sob um enfoque histérico, de modo
a alcancgar a discussao que envolve a escala de pesquisa. Assim, inicia-se com
“Teresina: aspectos gerais e contextos historicos as primeiras décadas de sua
fundacao”; “A expanséao territorial em Teresina”; e “A evolugdo da Zona Leste de
Teresina e o Joquei’.

No Capitulo Ill, entende-se a dindmica de desenvolvimento de um espaco
verticalizado entre suas razdes, contextos historicos e sociais em Teresina, atrelando-
se a verticalizagao ao bairro Jéquei. Esta dividido em “Consideracdes sobre o espago
urbano verticalizado” e “A respeito da verticalizacdo no espacgo urbano teresinense”.

Por fim, o Capitulo IV apresenta uma construgdao que amplia o que foi discutido
nos capitulos Il e Ill acerca do Joquei, envolvendo as dindmicas dos agentes
produtores do espaco e as praticas espaciais dos moradores dos apartamentos. Inicia
com “Joquei: agentes da verticalizacdo e da autossegregacgao”; segue com “As
praticas espaciais e as dindmicas autossegregatorias dos moradores dos edificios do

Jéquei”; subdividindo-se em dois subtépicos: “Marisa, Carlos e italo” e “Joana e Mara”.
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CAMINHOS METODOLOGICOS

[..] para tentar compreender o mundo, & preciso num primeiro
momento desconstrui-lo, assim como o faz o mecéanico de automoveis
que para compreender seu “objeto”, qual seja, o motor, precisa
desmonta-lo para depois remonta-lo, agora munido de um saber
enriquecido pela praxis” (Gomes, 2000, p. 1).

A articulagao entre processos espaciais € sua compreensao no cotidiano de
individuos ou grupos sociais constitui uma via fundamental para a apreenséo da
realidade social em diferentes escalas espaciais.

Esta pesquisa surge de uma indagagao a partir da observacdo do autor-
pesquisador sobre um bairro de Teresina que, por meio de sua materialidade, o levou
a questionar a relacao entre os edificios de apartamentos das classes privilegiadas e
0 processo de autossegregacao. Haja vista que, a partir das vivéncias do autor-
pesquisador, pode-se considerar que aquela populacao, de certa forma, se autoisola
voluntariamente.

O ponto de partida de qualquer pesquisa € uma pergunta ou uma incerteza que
desperta um interesse vinculado a uma acgao inserida na realidade, previamente
condicionada (Minayo, 2009). A partir do questionamento ja supramencionado em
paginas anteriores, toda pesquisa necessita de maneiras de ser investigada. Para
Marconi e Lakatos (2003, p. 83), “0 método é o conjunto das atividades sistematicas
€ racionais que, com maior seguranga e economia, permite alcancar o objetivo —
conhecimentos validos e verdadeiros —, tragando o caminho a ser seguido, detectando
erros e auxiliando as decisdes do cientista”.

Assim, o método é a forma da investigacao, fazendo parte da metodologia, que,
por sua vez, é “o estudo analitico e critico dos métodos de investigacao e de prova”
(Gomes, 1996, p. 5). Pensando dessa maneira, a metodologia é a concepgéao, a
organizacao e a sistematizacao do percurso investigativo adotado pelo pesquisador
para produzir informagdes ao longo do desenvolvimento de sua pesquisa (Bezerra,
2025): “a metodologia é muito mais que técnicas. Ela inclui concepgdes tedricas da
abordagem, articulando-se com a teoria, com a realidade empirica e com o0s
pensamentos sobre a realidade [do autor-pesquisador]” (Minayo, 2009, p. 15).

Nesse contexto, entende-se que esta dissertagdo é uma pesquisa de cunho
social, mas também essencialmente espacial. Na leitura de Minayo (2009), para esse

tipo de estudo, a metodologia constitui-se como o modo pelo qual o pesquisador
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apreende a realidade, na interagao por meio da “identidade entre sujeito e objeto” (p.
13). Em linguagem geografica, podemos compreender tal relagdo como as
intersec¢des entre sujeito e espago geografico.

Dessa forma, inserido em um contexto social e espacial, o autor-pesquisador é
atravessado por diferentes visbes de mundo, moldadas por suas experiéncias
(Minayo, 2009). Sua atuagao nao € arbitraria, mas marcada por subjetividades que
influenciam suas ideias, pensamentos e iniciativas na busca por respostas a pergunta
central da pesquisa.

No ambito da investigacdo do espacgo autossegregado e verticalizado, entende-
se ser fundamental investigar os motivos que estdo por tras dos moradores que
procuram se autoisolar em maior ou menor grau. Portanto, para compreender a
realidade do recorte espacial, adota-se uma abordagem metodologica de carater
essencialmente qualitativo. Nesse sentido, o autor-pesquisador pode compreender os
aspectos, nuances e sentidos da vida dos individuos, interpretando os fendmenos a
serem verificados (Aguiar, 2013).

Tomando por base Minayo (2009, p. 26), o estudo foi estruturado em trés
momentos, consistindo em “fase exploratoria, trabalho de campo e analise e
tratamento do material empirico e documental”’. Para melhor visualizagdo, o
organograma a seguir demonstra o caminho metodoldgico percorrido para a

realizagédo desta pesquisa (Figura 1).

Figura 1 - Organograma dos caminhos metodoldgicos.

Caminhos
metodologicos

I | I
Fase exploratéria Trabalho cjg campo e Tratqmento do material
analise empirico e documental
— Pesquisa bibliografica Aplicagdo da entrevista Transcri¢@o e analise
semiestruturada da entrevista
| | Elaboragao da entrevista

semiestruturada

Fonte: Elaborado pelo autor (2025).
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Portanto, a

[...] fase exploratdria, que consiste na producao de todo o projeto de
pesquisa e preparagdo dos procedimentos para entrada em campo;
trabalho de campo, que combina utilizagcdo de varios instrumentos
para levantamento de material e dados; e analise e tratamento do
material, que consiste em compreender, analisar e interpretar os
dados, articulando-os com a teoria que fundamentou o projeto
(Campos et al., 2023, p. 98).

Na fase exploratdria, foi realizada a pesquisa bibliografica, com levantamentos
preliminares sobre os conceitos centrais por meio de elementos-chave voltados a
compreensao dos principais temas pertinentes a producado do espago urbano, bem
como a consulta a documentos e sites que contribuiram para o entendimento da
configuracdo socioespacial do bairro Joquei. Essa etapa foi basilar para o
desenvolvimento de toda a pesquisa, podendo ser considerada a mais extensa, pois
abrangeu todos os capitulos do trabalho.

O aprofundamento conceitual ocorreu a partir da leitura de trabalhos
académicos oriundos de periddicos como Capes, Scielo, Google Académico e
Scopus, além de revistas cientificas e repositérios online de universidades para a
consulta de dissertacdes e teses. A pesquisa também foi complementada de forma
presencial, mediante consulta a livros do acervo da Biblioteca Central da Universidade
Federal da Grande Dourados.

Ainda na fase exploratéria, concomitantemente ao desenvolvimento da
pesquisa bibliografica, definiu-se a abordagem para a investigagdo dos processos
socioespaciais. Optou-se pela entrevista semiestruturada por ser um método
amplamente utilizado em estudos sobre espacos autossegregados, como nas
pesquisas de Dal Pozzo (2015), ao analisar os espacgos residenciais fechados de
Ribeirdo Preto e Presidente Prudente (SP), e de Neves (2022), ao investigar a cidade
de Arapiraca (AL), tomando como referéncia a metodologia de Dal Pozzo. Em ambos
0s casos, o método permitiu compreender os processos que desencadeiam a
autossegregacao e seus efeitos sobre a vida dos citadinos.

Conforme Manzini (1990/1991; 2004), a entrevista semiestruturada baseia-se
em um roteiro que combina perguntas essenciais e questdes contextuais, permitindo
a coleta de informacdes espontaneas, sem restringir as respostas a alternativas
predefinidas. Assim,

[..] muitos autores tém usado o adjetivo “semiestruturado” para
quaisquer procedimentos que geram respostas discursivas a certo
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campo tematico — definido pelo entrevistador —, mas evitam aquela
ruptura total com a interagdo social normal [..] que a atitude
interrogativa do questionario e a ostensiva nao intervencdo da
entrevista aberta mais tradicional impéem (Kapp, 2020, p. 9).

Nessa perspectiva, que valoriza a subjetividade singular de cada individuo, a
analise socioespacial busca mapear, de modo objetivo, as interagdes entre pessoas,
grupos, territérios e estruturas, sem adentrar no psiquismo individual (Kapp, 2020).

Portanto, nessa forma de investigagédo, conforme Dal Pozzo (2015), observa-
se um movimento de recuo no uso e no consumo da cidade por parte dos moradores
de espacgos autossegregados, sustentado por praticas espaciais que visam evitar “os
outros” considerados suspeitos — instaurando mecanismos de controle do espaco e
ampliando as distancias entre classes sociais. Nas cidades estudadas pela autora, as
praticas espaciais desses moradores evidenciam que os espagos autossegregados,
especialmente os residenciais fechados, sdo permeados por relagdes que reforcam
um territorialismo orientado pelo desejo de distingdo socioespacial, produzindo uma
espacialidade que rejeita o carater coletivo da cidade.

Neves (2022), por sua vez, compreende que a autossegregacao cria novas
maneiras de pensar o espago urbano, estabelecendo novas formas de vivéncia e de
relagédo do sujeito ou grupo social com a cidade. O autor atribui ao mercado imobiliario
a organizagao dos espagos autossegregados a partir da comercializagdo de uma
“‘utopia” — ancorada na ideia de exclusivismo como “estilo de vida”, conforme
demonstrado em suas entrevistas.

A partir desses autores, o roteiro de perguntas da entrevista semiestruturada
foi adaptado as especificidades da realidade teresinense, conforme apresentado no
Apéndice A.

No segundo momento — correspondente a execugao do trabalho de campo e
a analise —, foi realizada a aplicacdo das entrevistas semiestruturadas com
moradores de edificios de apartamentos do bairro Joéquei, bem como o registro
fotografico do espaco.

Cabe destacar que também foram realizadas observacbes assistematicas
sobre o bairro. Embora este ja fosse familiar ao autor-pesquisador, tratou-se, nesse
momento, de um olhar sistematizado, voltado a investigagdo cientifica. Essas
observagbes compuseram os resultados do trabalho de campo, juntamente com as

entrevistas.
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E, portanto, no campo que se pode compreender a autossegregacdo e a
verticalizagao sob uma perspectiva de

[...] intersubjetividade, de interacdo social com pesquisador, dai
resultando num produto compreensivo que nao ¢é a realidade concreta
e sim uma descoberta construida com todas as disposi¢cdes em maos
do investigador: suas hipéteses e pressupostos teéricos, seu quadro
conceitual e metodologico, suas interagbes, suas entrevistas e
observacgoes [...] (Minayo, 2009, p. 63).

Adota-se, assim, a concepgédo de Sposito (1991) e Mendes (1992) para a
caracterizagao do objeto verticalizado. Os autores pontuam que a verticalizagao se
configura a partir de edificagdes com quatro ou mais pavimentos. Desse modo, as
entrevistas foram realizadas com moradores de edificios de apartamentos que
atendiam a esse critério.

A selecgao dos entrevistados, com o objetivo de compreender seus modos de
vida, ocorreu independentemente de variaveis como género, etnia, idade ou profissao,
ainda que tais informag¢des tenham sido registradas para fins descritivos antes da
analise dos depoimentos. A escolha ocorreu tanto por meio de contatos prévios quanto
de modo espontaneo durante o trabalho de campo.

Antes do inicio das entrevistas, tornou-se indispensavel comunicar aos
participantes, de forma clara e detalhada, o propdsito da pesquisa e o procedimento
de coleta de dados, bem como apresentar e explicar o Termo de Consentimento Livre
e Esclarecido.

Procurou-se garantir que os entrevistados escolhessem a forma de participacao
que lhes proporcionasse maior conforto — presencialmente ou por ligagéo telefénica
—, sendo as conversas gravadas com o uso de celular ou tablet. Esse cuidado foi
necessario diante da dificuldade de encontrar moradores dispostos a expor aspectos
intimos de seu cotidiano e de suas percepgdes espaciais.

Cabe aqui uma breve consideracdo: uma pesquisa que envolve classes sociais
privilegiadas e suas subjetividades torna-se desafiadora, na medida em que o autor-
pesquisador sente “na pele” o que significa ndo pertencer a essa classe social,

vivenciando a relagdao entre “eu” e “outro”. Nesse caso, o0 “eu” corresponde aos
moradores dos edificios de apartamentos e o “outro”, ao autor-pesquisador.

O tratamento do material empirico e documental consistiu em associar tanto a
pesquisa realizada no primeiro momento quanto a desenvolvida no segundo,

incorporando teoria e praxis, de modo a demonstrar se a realidade do espaco
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autossegregado compde ou ndo o processo de verticalizagdo no Jéquei. Conforme
Serpa (2006), essa articulagao entre fundamentacgao tedrica e evidéncias empiricas
permite verificar a consisténcia dos conceitos mobilizados ou, inversamente,
problematiza-los, sendo um passo essencial para a analise critica e as consideracdes
finais.

As entrevistas foram transcritas manualmente, sem o uso de softwares, e
editadas para evitar “frases excessivamente coloquiais, interjeicoes, repetigdes, falas
incompletas, vicios de linguagem, cacoetes, erros gramaticais etc.” (Duarte, 2004, p.
221). Aanalise do conteudo foi orientada pelos pressupostos de Duarte (2004, p. 221),
que destaca que “as categorias de analise podem ser eleitas pelo pesquisador antes
da realizacao das entrevistas [...] a partir de referéncias tedrico/conceituais [...] ou de
um conhecimento prévio do campo empirico”. Dessa forma, a analise foi estruturada
a partir do roteiro da entrevista semiestruturada, comparando falas e discursos entre
diferentes entrevistados e correlacionando-os a base tedrica discutida ao longo da
dissertacao.

Por fim, os entrevistados foram organizados em duas subsec¢des: a primeira
retine trés participantes (Marisa, Carlos e italo), enquanto a segunda contempla duas

participantes (Joana e Mara), estruturando-se a discussao da seguinte forma:

Quadro 1 — Perfil dos entrevistados da pesquisa.

Nome Idade Profissdao |Situagdo| Faixa derenda | Posi¢cdaoem Nivel de
civil familiar nucleo escolaridade
aproximada familiar
Marisa 50 Cargo de Casada - Méae Pds-graduacao
administragao completa
Carlos 27 Estudante Solteiro - Filho Estudante de
universitario graduagéao
talo 32 Assessor de | Solteiro 20 salarios- Filho Graduacéao
Orgao Publico minimos completa
Joana 46 Professora Solteira 8 salarios- - Pés-graduagao
minimos completa
Mara 39 Dona de casa | Casada 30 salarios- Mae Graduacéao
minimos completa

Fonte: Elaborado pelo autor (2025).
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O numero de cinco participantes justifica-se pelo impasse encontrado na
execucgao das entrevistas: diversos moradores foram contatados, porém recusaram-
se a participar ou impuseram obstaculos a sua realizacdo — ainda que o0 passo a
passo do processo de entrevista, bem como o Termo de Consentimento Livre e
Esclarecido, tenham sido devidamente explicados.

Assim, os caminhos metodologicos adotados permitiram articular teoria e
empiria de forma coerente, assegurando a constru¢do de uma analise fundamentada
sobre a verticalizagdo e a autossegregacdo no Joquei. A partir desse percurso
investigativo, torna-se possivel, no capitulo seguinte, aprofundar os elementos tedrico-

conceituais que sustentam esta pesquisa.
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CAPITULO|
UMA ABORDAGEM TEORICO-CONCEITUAL:
PRESSUPOSTOS GEOGRAFICOS NA ANALISE DO ESPACO URBANO

O capitulo introdutério desta dissertacdo tem como objetivo abordar temas
relevantes e fundamentais que serdo desenvolvidos ao longo da pesquisa. Esses
temas contribuirdo para a construgdo da fundamentagao teérica do objeto de estudo,
com o propésito de responder ao problema de pesquisa proposto.

A discussao é sistematizada a partir da teoria da producdo do espacgo de
Lefébvre (1981; 2001; 2006) e apoia-se em autores que analisam o espaco urbano,
como Carlos (1989; 1994; 2007; 2012a; 2017), Corréa (1989; 1995; 2012; 2016),
Harvey (1980; 2005a; 2005b), Gottdiener (1993), Sposito [199-7], Sposito e Goes
(2013), Marcuse (2004); Negri (2008), Caldeira (2003), entre outros.

1.1 Da producao do espacgo

A compreensao da produgao do espacgo urbano implica conceber as atividades
presentes no interior da cidade, seus motivos e razdes, que nao se limitam apenas a
analisar e entender os diferentes atores sociais no espaco urbano, mas também
compreender, de forma articulada, o processo de divisdo social e territorial do trabalho
(Sposito, [199-7]).

Na década de 1960, houve uma evolugcao da Geografia respaldada em uma
abordagem marxista, com a pretensao de responder aos processos de desigualdade
social nos espagos urbanos, que se tornaram bastante evidentes apds a Segunda
Guerra Mundial (Sposito, [199-7]).

A partir dessa leitura marxista, estabelece-se uma nova forma de compreender
os estudos urbanos, orientada por uma epistemologia que considera o ser e 0 devir
social. O estudo do espaco, especialmente o urbano, requer necessariamente uma
analise dos agentes produtores do espago sob a perspectiva de uma Geografia de
“critica social (anticapitalista e de oposigéo ao Estado capitalista)” (Souza, 2007, p.
104).

Partindo desse ponto, Harvey (1980) defende que existem multiplas
interpretacdes de como pensar o espacgo, sendo este uma solucéo para estudos que

abrangem tanto a realidade urbana quanto a sociedade em geral. Assim, o autor
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entende que a utilizagao de objetos no espacgo auxilia na compreensao dos fendmenos
gue nele se manifestam.

O espaco geografico é essencialmente formado pela produ¢do humana — ele
€ a consequéncia da agcdo do homem sobre o espaco por meio de sua atividade.
Dessa forma, o trabalho € uma acéao intencional voltada a suprir as necessidades
humanas, originando-se do processo produtivo que transforma o objeto natural em
algo manufaturado, construido ou confeccionado, a ser utilizado pelo préprio homem
(Carlos, 1994).

Por essa premissa, o espago é construido ou produzido a partir do trabalho e
pela natureza transformada, na qual cada individuo desempenha um papel no

processo produtivo — seja de modo fabril ou artesanal. Para Gomes (1991, p. 21):

O trabalho é de ordem material porque as necessidades primarias, isto
€, as vitais para que o ser humano se produza como espécie biologica
e social sdo, segundo Engels, comer, vestir-se, abrigar-se, etc. Sdo
materiais a fim de que ele possa desenvolver a sua consciéncia a
respeito das coisas.

Assim, a producdo de coisas € necessaria a existéncia do homem, pois € por
meio dela que o ser humano produz sua vivéncia. Logo, trata-se de uma forma de
manutengdo da espécie, engendrando o surgimento de elementos historicos que
orientam o processo de producgao espacial (Carlos, 1994).

As produgdes resultam de nossa condicdo de sociabilidade com outros
individuos da mesma espécie e de nossa capacidade de interacdo com a
materialidade que nos circunda. Pode-se afirmar que a espécie humana se diferencia
das demais pela capacidade de produzir objetos (Gomes, 1991).

A producao nao é exclusivamente de coisas materiais ou objetos geograficos.
Ela pode também ser imaterial — como na criagdo de representagdes, simbologias,
linguagens, ideias, ideologias, verdades, erros e ilusdes (Lefebvre, 2001). Assim, a
criacdo da consciéncia pode ser compreendida como um produto social, pois,
conforme Lefébvre (2001, p. 45), a consciéncia “parte dos homens na sua atividade
real. Ndo é a consciéncia que determina a vida (social), mas a vida que determina a
consciéncia.”

A consciéncia é inerente ao ser humano (Reis; Silva, 2021). Uma vez
apreendido o que o cerca, a producao de objetos torna-se forma de sobrevivéncia,
resultando na produgao do espaco e na reproducéo desse conhecimento ao longo das

geragoes (Carlos, 2017).
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A reflexdo sobre a consciéncia € essencial para o entendimento do espaco e
da produgdao em si, tendo em vista que € por meio da materialidade que
compreendemos nossa identidade espacial. Contribuindo para o pensamento de
Lefébvre (2001), Gomes (1991) argumenta que as condigdes materiais proporcionam
a progressao espiritual do ser humano — seja ho campo emocional, artistico, ético ou
estético. Em outras palavras, a materialidade satisfaz as necessidades do homem, de
modo que a consciéncia assume um papel de producdo imaterial transformada em
material no plano de uma realidade ja existente.

Dessa forma, o trabalho representa um marco na espécie humana, pois é
através dele que o homem deixa de ser apenas um ser que habita o espago e passa
a transforma-lo pela elaboragcdo de objetos que ampliam seu dominio sobre ele.
Assim, é possivel afirmar que a produgao esta indissociavelmente ligada a produgéo
do espacgo, uma vez que a apropriagado dos recursos naturais para a fabricacdo de
objetos resulta na modificacdo do espacgo (Santos, 1978).

Com base nos estudos de Marx e Engels, Lefebvre ressalta que o termo
“producao” possui um duplo sentido, referindo-se tanto a criagao que “se aplica a arte,
a ciéncia, as instituicdes, ao proprio Estado, assim como as atividades geralmente

"

designadas ‘praticas’™ (Lefébvre, 2001, p. 46), quanto a “acepcao estrita, precisa,
embora reduzida e redutora, herdada dos economistas (Adam Smith, Ricardo), mas
modificada pela contribuigcdo de uma concepgao global, a historia” (Lefebvre, 2001, p.
46).

No primeiro sentido apresentado por Lefebvre, Godoy (2004) observa que Marx
e Engels concebem a producdo como uma pratica que abrange ideias e coisas,
configurando a sociedade inserida no espago. Assim, o espago é simultaneamente
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resultado e condicdo da reproducao social, representando um “efeito’ que se
transforma em ‘causa’, ou, um resultado que se transforma em processo” (Godoy,
2004, p. 31). Ja& o segundo sentido, mais restrito, refere-se a materialidade — a
producdo de bens e produtos. Apesar das distingcbes, ambas as definicdes sao
complementares, pois a segunda gera novas necessidades presentes na primeira, em
uma relacao dialética.

Carlos (1994), contudo, apresenta uma perspectiva distinta ao afirmar que o
espaco, por si sO, ndo € palco nem receptaculo da atividade humana, contrariando a
ideia de que o espaco é produzido apenas pelo homem, sendo o trabalho a atividade

mediadora da producdo. Assim, o espaco entra em contradigdo com a ideia de mera
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produgdo humana, uma vez que nao € simplesmente resultado do que o homem
produz e habita, mas também um produto, um estado de ser e o elemento que permite
a realizagdo da vida e da atividade humana. Nesse sentido, Carlos (1994, p. 33)
afirma:

O trabalho, como atividade do homem, tem um carater intencional e
voluntario, o que implica a transformacdo do objeto em algo
apropriado; o processo produtivo é assim um processo de producao
concreta, nascida do trabalho; uma resposta do homem as suas
necessidades. A satisfacdo das necessidades de sobrevivéncia do
homem e da reproducédo da espécie coloca-se como a condicdo do
processo histérico.

A partir dessas definigdes, a produgao do espacgo pode ser compreendida como
a criacao de objetos inseridos no meio geografico, resultante de uma légica econémica
e histérica, podendo desempenhar fungdes distintas em consonancia com as
necessidades de reprodugéo social e com a divisdo social do trabalho (Godoy, 2004).

E comum nos estudos espaciais que a producdo do espaco seja analisada sob
a logica da produgao capitalista, por estarmos essencialmente inseridos nesse
sistema. Gomes (1991, p. 61) defende que “a producdo do espaco é motor da
acumulacgao capitalista”. Sob essa perspectiva, os pesquisadores costumam conduzir
as analises da produgao com base no sistema capitalista. Contudo, o capitalismo é
apenas um dos modos de produgao experimentados pela humanidade, que incluem
também o primitivismo, o escravismo, o feudalismo e o socialismo (Gomes, 1991).

A producéo antecede o capitalismo, sendo inerente a propria espécie humana.
Ou seja, a producgao foi utilizada como instrumento ao longo dos diferentes sistemas
econdmicos na histéria da humanidade. Assim, Carlos (1994) recusa a concepgao
estritamente capitalista da producao, ressaltando que ela € um processo especifico,
intimamente ligado ao ser humano — conceito ja abordado nesta discussao.

A producao do espaco [...] € anterior ao capitalismo e se perde numa
histéria de longa duracéo iniciada quando o homem deixou de ser
coletor e cacador e criou condicbes de, através do seu trabalho,
transformar efetivamente a natureza (dominando-a) em algo que é
préprio humano. Deste modo, o espago como producao emerge da
histéria da relacdo do homem com a natureza, processo no qual o
homem se produz como ser genérico numa natureza apropriada e que
€ condicdo de sua producdo. Nesse processo, a natureza vai
assumindo inicialmente a condi¢ao da realizagdo da vida no planeta,
meio através do qual o trabalho se realiza, até assumir a condicédo de
criacdo humana — como resultado da atividade que mantem os
homens vivos e se reproduzindo — no movimento do processo de
humanizagao da humanidade (Carlos, 2011, p. 63).
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Em vez da nomenclatura “producédo”, a autora propde o conceito de
“reproducgao”, compreendido como resultado da acumulacédo de capital, viabilizado
pela divisdo do trabalho. Assim,

A perspectiva da reproducao coloca a possibilidade de compreenséao
do geral. E evidente que s6 pode ser reproduzido o que, antes, foi
produzido pelo trabalho humano; entretanto a reprodugédo, que se
constréi a partir de particularidades, pressupbe a totalidade
(englobando processos de circulagdo, distribuicdo, troca, consumo e
seu movimento de retorno a producao de modo interligado e ampliado
COMO um processo que se cria e se reproduz) (Carlos, 1994b, p. 34).

Producdo e reprodugdo sao processos complementares. A reproducao,
contudo, também se relaciona ao desenvolvimento humano no espago, uma vez que
este é resultado da pratica de transformacdo da natureza em materialidade. A
continuidade dessa produgao € o que se denomina reproducdo — o0 acumulo de
técnicas, conhecimentos e métodos como parte da formagdo do homem (Carlos,
1989; 2012a; 2017).

Quando a produgao ou o trabalho deixam de ser voltados a pratica da vida e
passam a visar o acumulo, ocorre a transicdo do processo de producdo para o de
reproducdo. O que era condigao de perpetuacdo do homem passa a ser instrumento
da reproducéao do capital, na medida em que o meio de trabalho se torna propriedade
privada dos meios de produgao (Carlos, 1989).

Conforme Silva (2022), o espago empregado pelo capitalismo e sua
materialidade extrapolam as formas de necessidade individual, alcangando outros
elementos derivados desse modo de produgdo. Assim, o capitalismo desempenha
papel central que potencializa sua prépria amplificacao. Carlos (1989) defende que,
na producdo do espacgo implicada pelo capitalismo, estdo envolvidas também as
relagdes e os comportamentos humanos. A cidade do capital, além de criar produtos,
cria comportamentos associados ao consumo como modo de vida.

O conceito de “produgao do espacgo” € desenvolvido por Lefébvre (2006) em
sua obra A Produgdo do Espaco. O autor propde que a producdo do espago €
composta por quatro pilares, partindo do pressuposto de que o espaco € um produto
social. A seguir, enumeram-se as implicagdes conforme apresentadas pelo autor.

A primeira implicagao na producao do espaco refere-se a relagao entre espaco

e natureza, sendo a natureza a fonte de matéria-prima nas forgas produtivas da
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sociedade, a qual é transformada em objetos manufaturados no espago, conforme ja
mencionado nesta discussao.

Nesta implicacdo, a sociedade necessita da natureza para se reproduzir ao
passo nos distanciamos dela. Nas palavras do autor “a natureza [...] se transforma em
ficgdo, em utopia negativa: ela ndo € mais que a matéria-prima sobre a qual operam
as formas produtivas de sociedades diversas para produzir seu espaco” (Lefébvre,
2006, p. 55). Pois a produgéo no espacgo, produz-se uma civilizagao oposta a natureza,
uma vez que a posse da natureza pelo homem € condi¢cdo para um processo histérico
de reproducédo da vida, das relagdes sociais resultando na produgao da materialidade
(Carlos, 2019).

Dai que entendemos que retornamos a ideia de que todo espago € um espaco
social, pois ele é circunscrito na perspectiva das acdées humanas, da interagao de um
individuo com o outro (Matias, 2021).

Na segunda implicagcéo para a produg¢ao do espaco, o autor explica que ela
esta sustentada pela pratica espacial’ em que ela modela seu espago, demonstrando
a necessidade de como o espaco produzido precisa de uma analise minuciosa para
apreensao deste mesmo espago, bem como a génese, que se forma através de um
recorte de tempo da vida cotidiana e de seus atores que praticam e constroem o
espaco pelo exercicio da vida em sociedade.

Cada sociedade adota um modo de produgao singular (mesmo que estejamos
inseridos no sistema capitalista), havendo particularidades, complexidades e variantes
de analises (Lefébvre, 2006). Portanto, & preciso adotar abordagem da pratica
espacial que por sua vez provoca uma producao de lugares em especifico de cada
formacédo espacial por uma competéncia do espaco que diz respeito a cada
sociedade. Em outras palavras: cada sociedade, cada povo exercera uma
performance distinta.

A primeira implicagao da producao do espaco refere-se a relagao entre espaco
e natureza, sendo esta a fonte de matéria-prima das forcas produtivas da sociedade,
que é transformada em objetos manufaturados no espago, conforme ja mencionado

nesta discussao.

1 As praticas espaciais serdo abordadas no decorrer deste capitulo, especialmente na subsegao “1.5
Praticas espaciais: um modo de analise do espaco autossegregado”, que se dedica no aprofundamento
do assunto e ressalta a importancia em ler o espago autossegregado a partir das praticas espaciais
dos citadinos.
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Nessa implicagao, a sociedade necessita da natureza para se reproduzir, ao
mesmo tempo em que dela se distancia. Nas palavras do autor, “a natureza [...] se
transforma em ficgdo, em utopia negativa: ela ndo é mais que a matéria-prima sobre
a qual operam as formas produtivas de sociedades diversas para produzir seu espago”
(Lefébvre, 2006, p. 55).

A produgao do espaco, portanto, engendra uma civilizagao oposta a natureza,
uma vez que a apropriagdo da natureza pelo homem constitui a condi¢do para o
processo historico de reproducdo da vida e das relagdes sociais, resultando na
producao da materialidade (Carlos, 2019).

Assim, compreende-se que todo espaco €, em esséncia, um espago social, pois
esta circunscrito a perspectiva das agdes humanas e da interagao entre os individuos
(Matias, 2021).

A segunda implicagdo da produgao do espaco diz respeito a pratica espacial,
que modela o espacgo e expressa a necessidade de uma analise minuciosa para sua
apreensdo, bem como de sua génese, que se forma a partir de um recorte temporal
da vida cotidiana e de seus atores — 0s quais praticam e constroem o espaco pelo
exercicio da vida em sociedade.

Cada sociedade adota um modo de producado singular (mesmo dentro do
sistema capitalista), apresentando particularidades, complexidades e variaveis de
analise (Lefébvre, 2006). Portanto, é preciso adotar uma abordagem que considere
as praticas espaciais, uma vez que elas provocam a produgao de lugares especificos,
resultantes das competéncias e performances espaciais de cada sociedade. Em
outras palavras: cada sociedade e cada povo exercem uma performance distinta no
modo de produzir seu espaco.

Dessa forma, assim como em outros contextos urbanos, o espaco teresinense
apresenta particularidades que exigem analise aprofundada, sobretudo no que se
refere a manifestacdo da autossegregacao em edificacdes de um bairro especifico.

Lefébvre (2006, p. 56) argumenta que é por esse motivo que surge a “exigéncia
de um novo estudo desse espaco que o apreendesse como tal, na sua génese e em
sua forma, com seu tempo ou seus tempos especificos (os ritmos da vida cotidiana),

com seus centros e seu policentrismo (a agora, o templo, o estadio etc.)”.
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No ambito dessa pressuposi¢ao que envolve a produgao do espacgo, Lefebvre
(2006) apresenta ainda trés conceitos fundamentais: a pratica espacial, as
representagbes do espaco e os espagos de representagio?.

Na esfera dessa segunda implicagdo, o autor aborda a pratica espacial de
maneira ampla, delimitando-a como um processo de produgdo e reproducao da
formagao social de cada espago. Essa pratica esta associada a competéncia e a
performance dos individuos que atribuem sentido a producdgo — e,
consequentemente, ao social. As representacbes do espaco manifestam as
simbologias através das formas, enquanto os espagos de representacao traduzem as
maneiras pelas quais 0s grupos sociais atribuem significado ao espago por meio de
manifestagdes culturais e signos especificos.

O autor compreende que o espago possui uma triade indissociavel para
explicar o espacgo (Alves, 2019): através do espaco vivido, do espago concebido e do
espago percebido em sua categorizacdo no espacgo-tempo, traduzindo-se
respectivamente nas praticas espaciais, nas representacdes do espago e nos espagos
de representagao na categorizagdo do modo de se viver (Matias, 2021).

Lefébvre destaca, ainda, a dimensao corporal como elemento essencial para
compreender essa triade:

Se na pratica social [espaco vivido] é a partir do corpo que ela se
realiza, na dimensao do concebido [representacido do espago] o corpo
passa a ser codificado, do ponto de vista biolégico, inclusive
padronizado, de modo que, no capitalismo, os corpos devem se
adaptar a formas preestabelecidas (Alves, 2019, p. 560).

Ramos (2021, p. 11) interpreta a triade lefebvriana sob a seguinte o6tica:

[...] [n]Jo espaco percebido [espaco de representacado], que se refere
as experiéncias do cotidiano, as relagdes mediadas internamente e
externamente pelo corpo; [n]Jo espacgo vivido [praticas espaciais]
aquele produzindo pelos praticantes, regido em torno de acbes
estruturadas socialmente, bem como por imaginagbes e diversas
interagcbes, em que se revela a multiplicidade dos espagos sociais.
Finalmente, [n]Jo espago concebido [representagdes do espago], sdo
as representagbes e agdes a partir agentes que visam
ordenar/dominar 0 espago e nao raro negar o espago multiplo.

Retomando as implicagdes, a terceira implicagao abordada por Lefébvre (2006)

em A Producdo do Espaco refere-se a concepc¢ao de que o espaco € um produto —

2 Adota-se, neste trabalho, a nomenclatura dos conceitos tal como apresentada nas paginas 65 e 66
da obra de Lefebvre (2006).
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como ja discutido anteriormente. Entretanto, o autor enfatiza que o conhecimento e a
agao humana tornam possivel a reprodug¢ao do espago, uma vez que “o interesse e o
‘objeto’ se transferem das coisas no espaco para a produgdo do espaco ele préprio
[...]" (Lefebvre, 2006, p. 63).

Dessa forma, “o espago aparece enquanto condicdo, meio e produto da
reproducao [...]” (Carlos, 2017, p. 10), sendo a produgdo e o produto elementos
inerentes e inseparaveis dentro do processo produtivo (Lefébvre, 2006).

Por fim, a quarta implicacao diz respeito a historia, uma vez que a produgao —
ou o processo produtivo — origina um produto, um objeto geografico, uma
organizacao espacial, uma forma e uma representacgao (Lefébvre, 2006).

O autor afirma que essa implicagédo consiste em “declarar que a passagem de
um modo de produc¢ao a outro apresenta o maior interesse tedrico, enquanto feito de
contradi¢cdes nas relagdes sociais de produgao, que nao podem deixar de se inscrever
no espacgo, subvertendo-o” (Lefébvre, 2006, p. 76).

A histoéria do e no espago faz com que as forgas produtivas sejam apropriadas
de acordo com cada época, revelando as formas especificas de produzir o espaco.
“Cada modo de produgao tendo, por hipotese, seu espacgo apropriado, um novo
espaco se produz durante a transicao” (Lefebvre, 2006, p. 76). Assim, o espaco origina
e carrega a histéria, marcada por ideologias, ideias, costumes e leis — de modo que
a histéria do espaco nado pode ser reduzida apenas a periodizagdao do processo

produtivo.

1.2 Sobre a dimensao da produgdo do espago urbano
Corréa (1995, p. 1) concebe o0 espago urbano como um

[...] conjunto de diferentes usos da terra justapostos entre si. Tais usos
definem areas, como: o centro da cidade, local de concentracido de
atividades comerciais, de servico e de gestdo; areas industriais e
areas residenciais, distintas em termos de forma e contetdo social;
areas de lazer; e, entre outras, aquelas de reserva para futura
expansao. Este conjunto de usos da terra é a organizagao espacial da
cidade ou simplesmente o espago urbano fragmentado.

Os elementos construidos da paisagem representam a cidade em seu sentido
mais amplo de produgdo, como a materializagdo de bens e servigos, do trabalho
social, de ideias, de pessoas e de mercadorias (Fernandes, 2017).

Consequentemente, conferem a cidade o carater de parte integrante do processo
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produtivo, promovendo a reprodugcdo do capital (Sposito [199-7]). Assim, a
organizacao espacial da cidade € produto do lucro e da mais-valia (Corréa, 2003;
Carlos, 2015; Breda, 2015; Araujo, 2019).

Antes de adentrarmos na discussao sobre a produg¢ao do espaco urbano, &
necessario apresentar o pensamento de Gottdiener (1993). O autor utiliza a teoria da
producao do espago de Lefebvre para explicar o conceito de espaco, pois, segundo
ele, o espacgo requer uma especificagdo no que se refere a organizagao social.

Nessa linha de pensamento, Schmid (2012, p. 91) explica que Lefébvre, em
sua teoria, “propde o espago como fundamentalmente atado a realidade social — do
que se conclui que o espago ‘em si mesmo’ jamais pode servir como um ponto de
partida epistemoldgico. O espago nao existe em ‘si mesmo’. Ele é produzido.”

Com base nesse entendimento, Lefébvre (1981) pontua que o espacgo
geografico deixa de ser apenas geografico, pois, a partir de sua transformacgao pelas
relagdes sociais, converte-se em espago social — onde a vida se desenvolve na
superficie terrestre por meio da utilizacdo do espacgo “apropriado, transformado e
produzido pela sociedade” (Souza, 2013, p. 22).

Em contraponto a Lefébvre, Gottdiener (1993, p. 121) afirma que Castells usa
o termo urbano para definir “a forma de espaco especifica da sociedade moderna,
onde o proprio espaco abrange apenas as relagdes sociais subjacentes em agao que
o produzem.”

Dessa forma, analisar o espaco sem considerar a dimensao do urbano constitui
uma compreensao rasa, incipiente, uma vez que o urbano é a jung¢ao de todos os
conteudos no espago, como a “natureza, industria, técnicas, riquezas, obras da
cultura, maneiras de viver, rupturas do cotidiano [...]" (Fernandes, 2017, p. 49). Assim,
delimitar o que deve ser analisado no espaco, sobretudo no urbano, permite
apreender as estruturas sociais em varios ambitos: politico-judicial, ideoldgica e
econdmica (Castells, 2009).

Com base no pensamento de Castells (2009), compreende-se que o urbano e
a cidade séo instancias indissociaveis, cujas relagdes se fundem para elucidar as
formas de produgdo que configuram o espaco. A cidade, nesse sentido, expressa
materialmente o que € continuamente produzido e reproduzido: ela concentra os
instrumentos de producgao, o capital, as demandas e os desejos (Lefébvre, 2001),

constituindo-se, assim, na materializacao da historia (Fernandes, 2017).
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A partir do pensamento de Castells (2009), o urbano e a cidade sao
componentes fundamentais que se fundem para a compreensao das produgdes que
conformam o espaco. A propria cidade é a impressdao no espaco do que é
essencialmente produzido e reproduzido, reunindo as formas que contém os
instrumentos de producgao, o capital, as demandas e os desejos (Lefébvre, 2001),
sendo, portanto, a materializagao da histéria (Fernandes, 2017).

No seio do capitalismo, o espaco urbano é, simultaneamente, produto e
produtor de relagdes, reprodugdes e recriagdes, assegurando a manutengédo do
capital a partir de sua propria organizagdo espacial — favorecendo ainda mais o
consumo coletivo, pois “sob o capitalismo, a fonte permanente de preocupagao
envolve a criagao de infraestruturas sociais e fisicas que sustentam a circulacédo do
capital” (Harvey, 2005a, p. 130).

A cidade e o processo de urbanizagdo tornam-se um negécio. Ha a
necessidade de reproducdo de mercadorias que impulsiona a produgdo do espaco
urbano, da mesma maneira que pauta as relagbes sociais por meio do consumo
dessas mercadorias. E dessa forma que o valor de troca se sobrepde ao valor de uso
(Carlos, 2015).

Carlos (2015) denomina esse fenbmeno de “a produgdo da cidade como
negocio”, demonstrando que a cidade atual € marcada como condi¢ao de reproducao
do capital, ou seja, o capital s6 pode se realizar a partir de processos e meios que
tornam o espaco parte do processo produtivo.

Nesse contexto, “a contradicdo espacial fundante da produgdo espacial
(producgao social/apropriagao privada) se desdobra na contradicdo entre a producgao
de um espaco orientada pelas necessidades econémicas e politicas (em suas aliangas
possiveis) e a reproducédo do espago como condigdo, meio e produto da reprodugao
da vida social” (Carlos, 2012a, p. 65).

Ou seja, o conjunto que envolve a sociedade — seja o sistema legal, financeiro,
educacional, de administragcdo publica, transportes etc. — é desenvolvido para
perpetuar a circulagédo do capital e a renovacao da vida cotidiana (Harvey, 2005a).

A producao capitalista do espaco urbano transforma o espaco em mercadoria
por meio de sua apropriacao privada, “servindo as necessidades de acumulagao,
através das metamorfoses dos usos e fungdes dos lugares que também se
reproduzem sob a lei do reprodutivel, a partir de estratégias de reprodugéao [...]”
(Carlos, 2015, p. 4).
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Desse modo, a cidade fragmenta-se em parcelas voltadas a reproducao do
capital, enquanto a expansao global do capitalismo desenvolve um espago mundial,
no qual cria novas esferas de forcas produtivas que incidem diretamente sobre o
espaco urbano (Carlos, 2015).

E por esse motivo que a cidade se caracteriza pela “justaposicédo de diferentes
paisagens e usos da terra” (Corréa, 1993, p. 14). Para Carlos (2015), essa

configuragcéo expressa dois processos fundamentais do espago urbano:

[...] de um lado, o espaco produzido como mercadoria entra no circuito
da troca, na medida em que todas as atividades sociais e econémicas
requerem o uso do espago como condi¢cdo de apropriacdo. Assim ele
se fragmenta e se vendem parcelas da cidade para a realizacao da
producdo. Nesse sentido o espago aparece como condicado da
producgao social e econémica. Mas de outro lado, o0 espaco é meio de
sua realizagao e, portanto, seu produto (p. 4).

A autora complementa que essa maneira de pensar a producdo do espaco
urbano permite compreender o espago como suporte das relagbes sociais de
produgao, na medida em que o capital necessita justamente de espacgos, lugares,
paisagens, fixos e fluxos para efetuar “a realizagdo dos momentos de produgéo,
distribuicdo, circulagao, troca e consumo de mercadorias — tanto materiais quanto
imateriais — como possibilidade, sempre ampliada, de realizacdo do capital” (Carlos,
2015, p. 4).

Nessa perspectiva, Corréa (1993, p. 14) observa que:

Na grande cidade capitalista estas paisagens e usos originam um rico
mosaico urbano constituido pelo nucleo central, a zona periférica do
centro, areas industriais, sub-centros terciarios, areas residenciais
distintas em termos de forma e conteiudo, como as favelas e os
condominios exclusivos, areas de lazer e, entre outras, aquelas
submetidas a especulagao visando a futura expanséo.

Dessa forma, o autor esclarece que essa dindmica do capital sobre a cidade
resulta em conflitos de classe entre os agentes produtores do espago, originando
novos padrdes espaciais, tanto na forma quanto em seu conteudo. Logo, o resultado
e produto do espago urbano produzido séo fruto “de agdo de sociais® concretos,

histéricos dotados de interesses, estratégias e praticas espaciais proprias, portadores

® Nesta pesquisa se utiliza “agentes produtores do espago” ao invés de “agentes sociais” para
referenciar os agentes que sao responsaveis pela produgdo e organizagéo do espago urbano, exceto
em citagdes diretas.
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de contradigbes e geradores de conflitos entre eles mesmos e com outros segmentos
da sociedade” (Corréa, 2012, p. 43), conferindo materialidade ao espaco.

Por meio dessa materialidade, a sociedade se realiza e se reproduz pela
indissociabilidade entre o processo social e os agentes produtores do espaco (Corréa,
2012; Carlos, 2015). Assim, Corréa (1995, p. 1) sistematiza que os agentes que
produzem o espago urbano sdo: “a) Os proprietarios dos meios de produgao,
sobretudo os grandes industriais; b) Os proprietarios fundiarios; c) Os promotores
imobiliarios; d) O Estado; e) Os grupos sociais excluidos.”

Tais agentes atuam criando objetos espaciais — como casas, ruas, edificios,
fabricas, comércios e estradas — e também atribuindo significados simbdlicos e
sociais a esses objetos, expressos em dimensdes como “a estética, status, etnicidade
e sacralidade” (Corréa, 2012, p. 43). Esses processos, ao se sobreporem, produzem
diferentes formas de apropriagao e de uso do solo.

Os agentes agem de maneira dialética sobre o espaco, interferindo e ditando a
forma como ele é utilizado no cotidiano, sendo constantemente transformado e
produzido. Assim, a interac&o entre os agentes possui atribui¢cdes distintas no espaco,
podendo assumir mais de um papel, sendo plurifuncionais — atribuigdes que derivam
da propriedade privada e da riqueza social.

Explica-se, conforme o pensamento de Corréa (1995), que os proprietarios dos
meios de produgao

[..] sdo, em razdo da dimensdo das suas atividades, grandes
consumidores do espaco. Necessitam de terrenos amplos e baratos
que satisfacam requisitos locacionais pertinentes as atividades de
suas empresas — juntos a portos, a vias férreas ou em locais de ampla
acessibilidade a populagao. Porém, as relacbes entre os proprietarios
e a terra urbana sdo mais complexas. A especulacao fundiaria tem
duplo efeito. De um lado onera os custos de expansao na medida em
que esta pressupde terrenos amplos e baratos. De outro, aumento do
preco dos imoveis, resultado do aumento do preco da terra, atinge os
salarios da forga de trabalho (Corréa, 1995, p. 1).

Os proprietarios fundiarios, por sua vez,

[...] atuam no sentido de obterem a maior renda fundiaria de duas
propriedades, interessando-se em que estas tenham o uso mais
remunerador possivel, especialmente uso comercial ou residencial de
status. Estao interessados no valor de troca da terra e ndo no seu uso
de valor de uso. Alguns proprietarios fundiarios, os mais poderosos,
poderdo até mesmo ter suas terras valorizadas através do
investimento publico em infraestrutura, especialmente viaria (Corréa,
1995, p. 2).
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Nessa perspectiva, o espago € uma mercadoria do capital — pautado no
fundamento da propriedade privada, exceto pela valorizagdo decorrente do trabalho,
sem uso direto (Rodrigues, 1994). Ele é comercializado no mercado por meio da
compra e venda, movido pela valorizagédo do capital em geral.

Os promotores imobiliarios consubstanciam acgbes de ‘“incorporacao;
financiamento; estudo técnico; constru¢cdo ou produgdo fisica do imoével; e
comercializagdo ou transformacdo do capital-mercadoria em capital-dinheiro [...]”
(Corréa, 1995, p. 3), utilizando estratégias como o0 aumento do valor de uso para torna-
lo mais atrativo, o que, em contrapartida, também eleva o valor de troca (Corréa,
1995).

O Estado, por sua vez, desempenha papel decisivo, detendo o

[...] direito de desapropriacdo e precedéncia na compra de terras;
regulamentacao do solo; controle de limitacdo dos precos das terras;
limitacdo da superficie da terra que cada um pode se apropriar;
impostos fundiarios e imobiliarios que podem variar segundo a
dimensao do imével, uso da terra e localizacio; taxacao de terrenos
livres, levando a uma utilizacdo mais completa do espaco urbano;
mobilizacdo de reservas fundiarias publicas, afetando o preco da terra
e orientando espacialmente a ocupacdo do espacgo; investimento
publico na producdo do espaco, através de obras de drenagem,
desmontes, aterros, e implantacao de infra-estrutura; organizacao de
mecanismos de créditos a habitagao; e pesquisas, operacdes-testes
como materiais e procedimentos de construgdo, bem como o controle
de produgéao e do mercado deste material (Corréa, 1995, p. 4).

Dada essa complexidade, o Estado interage com outros agentes produtores do
espaco. Aléem disso, distingue-se por sua autoridade no territério, estabelecendo
aliancas entre classes por meio de “instituicdes legais, executivas, de participagao e
negociagao politica, de repressao e forga militar” (Harvey, 2005a, p. 152). Dessa
forma, ele tem o poder de controlar a estrutura de consumo e de producéo.

Por fim, Corréa (1995, p. 4) identifica os grupos sociais excluidos como aqueles
que

[...] ndo possuem renda para pagar o aluguel de uma habitagao digna
e muito menos para comprar um imoével. Este € um dos fatores, que
ao lado do desemprego, doengas, subnutricdo, delineiam a situagao
social dos grupos excluidos. A estas pessoas restam como moradia:
corticos, sistemas de autoconstrugdo, conjuntos habitacionais
fornecidos pelo agente estatal e as degradantes favelas.

Além desses agentes mencionados, Corréa (2012) observa a existéncia de

novos e velhos produtores do espaco, em virtude de estarem inseridos nos processos
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de producdo do espacgo urbano, como a movimentagdo de fluxos, o consumo e a
acumulagao de capital. Isso caracteriza ainda mais uma sociedade espacialmente
diferenciada, marcada pela estratificacdo de classes e pelo desigual acesso que cada

grupo possui ao espacgo urbano.

1.3 A segregacao socioespacial como desdobramento da produg¢ao do

espaco urbano

Antes de sua sistematizacdo como objeto de estudo, a segregacédo sempre
esteve presente nas dinamicas urbanas das cidades da Antiguidade — as cidades de
sociedades antigas ja possuiam diferenciagcbes de ordem social, politica ou
econdmica (Negri, 2008): “em suas concepgdes e formas de uso e apropriagado do
espaco, as cidades gregas, por exemplo, eram diferentes das mesopotamicas e estas
das egipcias, embora seja possivel reconhecer similitudes nas formas de estruturacéo
de seus espacgos” (Sposito, 2012, p. 125).

Assim, de acordo com Sposito e Goes (2013), o desenvolvimento de estudos
relacionados a segregacao socioespacial teve origem na Escola de Chicago, a partir
de estudos urbanos iniciados por Robert Park (1916) e retomados por Ernest Burgess
(1925) e Roderick McKenzie (1926). Em seu cerne, as pesquisas sobre segregagao
eram denominadas como “segregacao residencial”’, pautadas na Ecologia Humana e
na transposicéo de teorias e métodos das Ciéncias Naturais para a interpretacéo do
espaco urbano.

Nos estudos da Escola de Chicago, a partir da analise da paisagem urbana,
compreendia-se que a segregagado estava presente em todas as cidades. Os
pesquisadores validavam essa ideia por meio da identificacdo de diferentes grupos
sociais em distintos espacos da cidade, entendendo-a apenas como uma constatagao
de um fato inerente ao processo de urbanizagao (Vieira; Melazzo, 2003).

Por volta da década de 1960, a Escola de Sociologia Urbana Francesa passou
a adotar o marxismo nos estudos urbanos, considerando o modo de producéao
capitalista como centro e causa das dinamicas urbanas. Diferentemente da Escola de
Chicago, passou-se a analisar a segregacao socioespacial como resultado da luta de
classes, sob um novo viés tedrico e analitico (Vieira; Melazzo, 2003).

A luz do contexto histérico, a segregacdo socioespacial mantém-se como um

tema amplamente presente nos estudos urbanos. Entretanto, conceitualmente, € um
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fendmeno complexo, dada sua polissemia e a diversidade de formas pelas quais se
manifesta no espacgo, ndo podendo ser reduzido a simples desigualdade entre grupos
sociais (Sposito, 2016).

Embora seja um conceito complexo, considera-se aqui a ideia de Sposito
(2016), baseada em Villaga (2001), segundo a qual a segregagao € um processo em
que diferentes camadas sociais se direcionam para determinadas regides,
concentrando-se nelas. A autora explica que, quando o espaco urbano apresenta
homogeneidade em termos socioespaciais, pode-se caracterizar a segregacao.
Entretanto, essa homogeneidade, por si so, é insuficiente para explicar o processo,
uma vez que pode haver homogeneidade sem segregagao, assim como, quando ha
segregacao, a homogeneidade ndo é necessariamente sua causa (Sposito, 2016).

Nessa perspectiva, o processo nem sempre pode ser classificado como
segregacgao, mas como outras dinamicas espaciais, como diferenciagao, produgao
desigual do espaco ou exclusao social, ainda que a segregagao possa representar o
acirramento desses processos (Sposito, 2016).

Dessa forma, a segregagcédo no espago urbano é resultado de uma produgéo
desigual do espago, que leva “a separagao espacial radical e implica rompimento,
sempre relativo, entre a parte segregada e o conjunto do espacgo urbano, dificultando
as relacgdes e articulagdes que promovem a vida urbana” (Sposito, 2016, p. 65).

Sposito e Goées (2013) tratam a segregagdo como um processo espago-
temporal, e ndo apenas como uma presenc¢a ou um fato no espaco. Dessa forma, é
possivel reconhecé-la em diferentes escalas, modos e dimensdes. As autoras
afirmam, portanto, que a expressao do fenémeno deve ser apreendida considerando
as condicdes sociais e espaciais.

Assim, podemos entender que a segregagao € um processo necessariamente
de manifestacao espacial (Mifo, 2000), levando em conta que esse fendbmeno provém
da interagao entre espacgo e sociedade, a qual acarreta a segregacao de individuos
ou grupos de pessoas em determinados espacos (Vieira, 2009; Sposito; Goes, 2013)
— uma vez que ela possui caracteristicas de “discriminacéo, da estigmatizagao, da
marginalizagcado, da exclusdo, da espoliacdo ou da pobreza urbana [...] mas se
constituem, estruturalmente, em outros planos: o social, 0 econémico, o politico, o
cultural etc.” (Sposito, 2016, p. 66). Dai se adjetivando a segregagdo como

“socioespacial” (Silva, 2022) ou também como “residencial”, conforme Corréa (2016).
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Para Vieira, a segregacao socioespacial pode ser assimilada por uma

“separacgao espacial na cidade da populagao por diferentes classes sociais, por renda,

cultura, politica e/ou étnica, que leva uma parcela significativa da populacéo a perda

gradativa de seus direitos e a privagao de condi¢ées minimas de vida ou discriminagéo

e estigmatizacao” (Vieira, 2009, p. 60).

Sob essa visdo, amparado na ideia de Marcuse (2004), Negri (2008, p. 131)

esclarece que a segregacgado socioespacial tem, em seu cerne, divisbes distintas,

como:

Divisao Cultural — realiza-se através da lingua, da religido, das
caracteristicas étnicas, estilo arquitetbnico, por pais ou
nacionalidade;

Divisdo Funcional — é o resultado da Iégica econémica, resultando
na divisdo entre bairros residenciais e comerciais, areas rurais e
industriais. Ela pressupbe a divisdo do espago pela fungao
exercida para cada atividade.

Divisao por Diferenca de Status Hierarquico — reflete e reproduz as
relagdes de poder da cidade. Pode ser representada, por exemplo,
por um enclave (condominio fechado) ou pela distribuicao dos
servigos publicos pelo Estado.

Em complemento a ideia apontada pelos autores, Carlos (2007, p. 51)

estabelece que sao importantes trés niveis de investigagdo na compreensao da

segregacao socioespacial:

a)

O nivel econbmico — como condicdo para a reproducao do
econdmico, o espaco é infra-estrutura, concentragao, mercado de
trabalho e de matéria prima em sua simultaneidade de relagdes e
justaposicao das esferas individuais referentes ao ciclo do capital.
Como meio, o espacgo reduz-se a circulacdo capaz de articular os
momentos necessario a realizagdo da produgao-distribuicido-
circulagao-troca-consumo. Ja como produto, nos defrontamos com
0 espaco produtivo (o espago como necessidade de realizagido do
lucro e pela reuniao dos elementos que realizam a troca).

O nivel politico — como condigao para sua realizacao a existéncia
do territério definido como agao do Estado — através da mediacao
do poder local, sem contradicbes. No urbano, intervindo no
processo de produgao da cidade, criando/reforgando centralidades
como uma forma de dominacdo, reforcando a hierarquia dos
lugares em fungdo de sua importancia estratégica para a
reproducdo, criando novas centralidades como produto do
desenvolvimento do capitalismo em suas novas exigéncias,
imponto sua presenga em todos os lugares, agora sob controle e
vigilancia (seja direta ou indireta) através da mediagéo da norma.

O nivel social — é o mais importante, posto que é nele que os dois
outros ganham visibilidade, realizando-se. Revelam-se aqui as
condi¢cbes em que se realiza a vida da sociedade; € o plano da vida
cotidiana (como pratica real e de possibilidades ai contidas;
portanto real e virtual), onde nos defrontamos com a dialética entre
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o desejo e a necessidade, isto €, da dialética entre o uso (como
apropriagdo necessaria dos lugares de realizagdo da vida) e o
valor de troca (a extensdo do mundo da mercadoria produzindo o
espago que, nesta condicdo, entra em choque com as
determinagdes da vida). Plano invadido por mediacdes referentes
ao mundo da mercadoria e o que dele escapa.

Em decorréncia da dinamicidade do nosso sistema de produgao, ainda
segundo a ideia de Marcuse (2004), citada por Negri (2008), a fungdo de fator
econdmico € a mais relevante, uma vez que € dessa forma que as classes sociais se
organizam, dependendo de como se da o acumulo de capital para cada morador. Isso
vai em consonancia com Silva (2022), que se baseia em Lojkine (1997), ao mencionar
que a segregacao parte da manifestacado da renda fundiaria, na qual a divisdo social
do trabalho e a maneira como cada individuo esta inserido no processo produtivo
instrumentalizam a formacdo do preco do solo urbano e, consequentemente,
determinam quem pode pagar por ele.

No que foi proposto por Negri (2008), € necessario frisar que o espago urbano
€ produzido, reproduzido e, assim, mercantilizado como meio de consumo na esfera
do modo de producgao capitalista. Desse modo, o consumo dos espacgos na cidade é
dividido por classes, dependendo do preco do espaco, evidenciando que ele faz parte
da propriedade privada dos meios de produgéo (Rodrigues, 1994).

Com base nisso, entende-se, segundo Silva (2022), que a segregagao
socioespacial € amparada pela produgao do espago urbano, em que se sobressai 0
valor de troca sobre o valor de uso.

Seguindo essa logica, outra proposicédo que Negri (2008) complementa sobre
essa dinamica urbana € a forma como as classes privilegiadas controlam e produzem
0 espago urbano de modo a atender seus interesses e perpetuar o sistema de
dominacéao sobre as classes desfavorecidas, promovendo a segregacao na tentativa
de se afastar “dos mais pobres”. Assim, “enquanto os ricos dominam o espaco,
produzindo-o em beneficio proprio, os pobres sao reféns deste mesmo espaco, sendo
confinados nos espacgos que lhes restam, menos dotados de infraestruturas” (Vieira,
2009, p. 91).

Dessa forma, compreende-se que o0 espaco urbano produzido é segregado,
podendo ser fruto da agao dos promotores imobiliarios (Silva, 2022), pois a produgao

do espacgo urbano é desigual (Corréa, 1989). Assim, o carater de mercadoria ocasiona
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um conflito nas praticas espaciais (Carlos, 2007), por meio das disparidades de
valorizacao do solo em diferentes partes da cidade (Soares, 2021).

Como a organizagao espacial, a luz da segregacao, produz uma racionalidade
em busca do lucro sob o ponto de vista econémico, a dimensao politica naturaliza a
segregacao, normatiza e instrumentaliza o espaco, revelando a vida no plano social.
Portanto, a unido dos lados politico e econdmico realiza a vida cotidiana, que se
confronta com as necessidades da vida humana (Carlos, 2007). Confronto este que
nao abarca o basico para a produgéo da vida em sociedade, dando lugar a cisdes no
espaco de acordo com quem pode pagar, promovendo a segregag¢ao socioespacial.

A cisdo entre os moradores ocorre em diferentes classes sociais, causando um
conflito entre a distancia espacial e a social, pois a cidade produz-se desigualmente
— principalmente nos niveis econdmico e politico, nos dizeres de Carlos (2007).

Neste contexto, a cidade € circunscrita por uma relagdo de consumo, habitacéo,
lazer, producéao e distribuicdo, de acordo com a renda, dentro do processo produtivo.
Assim, isso gera uma dinamica de afastamento socioespacial na cidade conforme o
poder aquisitivo, em que as classes desfavorecidas tendem a se afastar e a habitar
em espacgos precarizados (Sposito, 2016), os quais possuem equipamentos urbanos
de maneira sucateada e, as vezes, até escassa, onde o valor do solo urbano é mais
barato.

Desse modo, o espago urbano, sob esse prisma, por meio dos processos que
envolvem a segregacdo, cria uma cidade que se multiplica em afastamentos,
separacgoes, cisoes, segmentagoes, fragmentacdes e, muitas vezes, até mesmo no
isolamento socioespacial — bem como em seu reverso: a autossegregacao (Sposito,
2013).

1.4 A autossegregacao

Conforme discutido, a complexificagdo do desenvolvimento urbano decorrente
da segregacéao socioespacial possibilita identificar trés tipos de segregacéo, segundo
Corréa (2016): a imposta, a induzida e a autossegregacao.

A primeira, a grosso modo, diz respeito a forgas que provocam o deslocamento
de individuos e familias de classes desfavorecidas para locais onde o pre¢o do uso
da terra na cidade seja mais acessivel. Diferente da imposta, na induzida o individuo
ainda possui certa capacidade de escolha, mas ndo em um nivel que lhe permita

acesso a qualquer terreno ou imével (Carvalho, 2016). Ja a ultima configura-se como
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o ato de isolar-se na cidade a partir de condigdes em que o citadino, dispondo de
recursos financeiros, escolhe se segregar — dando origem a concepg¢ao do termo
autossegregacao.

A autossegregacgédo ocorre quando as classes privilegiadas optam por onde
morar, compartilhando o espago com pessoas da mesma classe social em espagos
residenciais fechados* dotados de aparatos modernos de segurancga, lazer e
infraestrutura, dos quais podem usufruir.

O que vai de encontro a concepgao de Vasconcelos (2016, p. 27), em que

A autossegregacao é resultado de uma decisdo voluntaria de reunir
grupos sociais homogéneos, cujo melhor exemplo é o dos loteamentos
fechados, com suas entradas restritas, muros e sistemas de
seguranca. E uma forma radical de agrupamento residencial defensivo
que procura juntar os semelhantes e excluir os diferentes e impedir o
acesso dos indesejaveis.

Ainda, classificando que

[...] ocorre em cidades médias e pequenas e, inclusive, em diferentes
classes sociais, como no caso de construgdo de muros e portdes em
conjuntos habitacionais. Pode ocorrer no interior da cidade densa,
como também no entorno das cidades. Ele caracteriza a anticidade na
medida em cria rupturas no “tecido urbano” e causa obstaculos ou
impedimentos a livre circulagédo (Vasconcelos, 2016, p. 27).

Assim, Sposito e Goées (2013, p. 281) afirmam que a “segregagdo e a
autossegregacgao seriam, dessa forma, facetas de um mesmo processo, uma vez que
a distingdo entre as duas proposi¢cdes conceituais esta no ponto de vista a partir do
qual a separacao se estabelece”.

O par segregacéo e autossegregacao sao processos e expressdes espaciais
que se retroalimentam, porém, opostos entre si: dindmicas que, respectivamente,
correspondem, de um lado, aqueles que sado segregados por forgcas maiores e, de
outro, aos que se segregam — ou, pelo menos, sentem-se segregados — por opgao
(Sposito, 2016).

Sendo assim, sdo “polos opostos de um mesmo processo, mas que se
aproximam, por meio de um suposto gradiente, no qual se posicionam multiplas

formas de empreendimentos e diversos modos e intensidades de segregacéao

4 Adota-se o termo “espacgo residencial fechado” condizente a Sposito e Gées (2013). As autoras
entendem que esse termo “designa todos os tipos de empreendimentos residenciais horizontais
murados e controlados por sistemas de seguranga [...]" (2013, p. 61). Vale alertar que esta pesquisa
utilizara o termo “loteamento” para designar o parcelamento do solo para habitagdo como forma de
organizacéo da cidade a partir da moradia e que nao é controlado por sistema de seguranga.
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socioespacial” (Sposito, 2016, p. 72). Dessa forma, implica que “embora sejam
movimentos que tém agentes diferentes e razdes diversas, geram dindmicas e
representacdes sociais dos espagos, bem como praticas espaciais que se aproximam”
(Sposito, 2016, p. 70).

Por essas classificagdes, ambos os processos resultam no aprofundamento
das desigualdades, causando a naturalizagéo da indiferenga e da intolerancia, seja
em maior ou menor escala (Sposito; Goes, 2013). Nesse ponto, Corréa acrescenta
que o fendmeno da

[...] autossegregacao visa reforgar diferenciais de existéncia e de
condi¢cbes de reproducdo desses grupos por intermédio da escolha
das melhores condi¢des de reproducéo no espago urbano, tornando-
as exclusivas em razao dos elevados pregos da terra urbana e de suas
amplas e confortaveis habitacdes. Gracas aos cada vez mais eficazes
meios de controle do espaco, as areas autossegregadas fornecerem
seguranca aos seus habitantes, ampliando status e prestigio que
possuem. Essas areas sdo consideradas nobres, tendo sido criadas
pelo grupo de alto status social e para ele (Corréa, 2016, p. 43, grifos
do autor).

Frey e Duarte (2006) argumentam que as diferengas socioespaciais nas
cidades fazem com que as classes privilegiadas decidam abandonar a cidade,
mudando-se para espacos residenciais fechados a quildbmetros de distancia do centro
urbano e das benfeitorias da cidade.

Segundo o estudo de Soares (2021), contextualizando e fazendo um paralelo
com a realidade teresinense, isso se verifica em areas mais afastadas, proximas aos
limites municipais, demonstrando uma concentracdo de espacos residenciais
fechados.

Dessa forma, denota-se que a autossegregacdo € uma segregacao
socioespacial “as avessas”. Se entendemos que a segregagdo socioespacial
corresponde a forma como as pessoas sao segregadas por forcas maiores, tendo
Seus acessos a espacos e servigos urbanos limitados — e, muitas vezes,
impossibilitadas de alcangar uma moradia digna por ndo poderem pagar pela
mercadoria-espago —, na autossegregacao os papéis se invertem. Nesse caso, nao
se trata de individuos “empurrados” para as areas periféricas da cidade, mas de
pessoas que optam por viver nelas, ao lado de seus semelhantes sociais.

Embora essa seja uma caracteristica mais comum, a autossegregagao nao
necessariamente ocorre nas periferias, podendo manifestar-se também no tecido

urbano central, dependendo das particularidades do espacgo autossegregado. Nessa
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conjuntura, vale mencionar que, no espago urbano atual, a relagao centro—periferia ja
nao se sustenta, em razao das dindmicas impostas pelo capital, que cria novas formas
de periferias elitizadas.

Caldeira (2003) denomina de enclaves fortificados a construgdo de uma cidade
pensada para o consumo das classes privilegiadas, constituindo-se como uma faceta
da segregacgao socioespacial. Esses empreendimentos impéem uma mudanga na
forma como o espacgo é consumido pelas diferentes classes sociais, alterando o0 modo
como elas convivem entre si por meio das interagdes publicas. O termo cunhado pela
autora diz respeito a “conjunto de escritorios, shoppings centers, e cada vez mais
outros espacgos que tém sido adaptados para se conformarem a esse modelo, como
escolas, hospitais, centros de lazer e parques tematicos” (Caldeira, 2003, p. 258).

Os enclaves fortificados apresentam semelhangas entre si: utilizam a
propriedade privada do solo, mas o fazem de modo a conferir-lhe um carater de uso
coletivo, desvalorizando o que é publico na cidade; produzem uma demarcagao que
remete ao isolamento, materializada pela arquitetura, por muros e grades; e possuem
sistemas de seguranga com guardas armados, cameras ou cercas elétricas (Caldeira,
2003).

Na concepcao de Caldeira (2003), um enclave fortificado nao precisa
necessariamente estar distante fisicamente da cidade, como é o caso dos espacos
residenciais fechados, podendo coexistir lado a lado com bairros de classes
desfavorecidas, como favelas ou periferias.

A partir da explicacao de Caldeira (2003), podemos identificar facilmente que
esses espacgos estao presentes de diversas maneiras dentro da cidade. Por tratar da
verticalizacdo em um bairro de padrédo socioecondmico elevado, esta pesquisa parte
do pressuposto de que os edificios de apartamentos — dependendo da classe e de
suas especificidades — funcionam como enclaves fortificados. Muitos deles
representam a manutencdo do status social, dispdem de aparatos modernos de
seguranga, muros altos e uma arquitetura voltada a impedir o contato do “outro” ou do
“diferente” com seus moradores.

Dessa maneira,

Os enclaves fortificados conferem status. A construgao de simbolos de
status € um processo que elabora diferengas sociais e cria meios para
a afirmacao de distancia e desigualdades sociais. Os enclaves sao
literais na sua criagdo e separagdo. Sao claramente marcados por
todos os tipos de barreiras fisicas e artificios de distanciamento e sua
presenga no espago da cidade é uma evidente afirmagado de
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diferenciacao social. Eles oferecem uma nova maneira de estabelecer
fronteiras entre grupos sociais, criando novas hierarquias entre elas e,
portanto, organizando explicitamente as diferengas como
desigualdade. O uso de meios literais de separagao € complementado
por uma elaboracdo simbdlica que transforma enclausuramento,
isolamento, restricdo e vigilancia em simbolos de status. Essa
elaboracéo é evidente nos anuncios imobiliarios (Caldeira, 2003, p.
259).

Compreende-se, entdo, que na cidade criam-se enclaves fortificados para
consumidores de enclaves fortificados. Trata-se da criagdo de um mercado fortemente
disputado que recai sobre o espago urbano, apropriando-se de diversos problemas
inerentes a ele — especialmente nas cidades do Sul global —, nas quais o espacgo
publico, o “mundo externo”, &€ associado aos problemas urbanos.

A insatisfacdo, a inseguranga, o medo da violéncia, a sensacdo de
incapacidade do Estado, o receio do outro, a necessidade de autodefesa, o anseio
por qualidade de vida e a ideologia de status vinculada ao espago sdo alguns dos
motivos que alimentam o imaginario de necessidade de morar em espagos
autoisolados, cercados por muros e sistemas de seguranca.

Além disso, os enclaves sustentam-se na légica da reproducéo do capital, de
modo que a publicidade reforca o ideal de vida intramuros (Caldeira, 2003). Assim,
além do valor de uso — em que o mundo externo é desvalorizado —, o que se coloca
em questdo é a reproducao do capital, impulsionada pelos investimentos e pela
especulagéo imobiliaria, sustentada pelos elementos elencados® anteriormente.

Sao individuos que optam por viver nesses enclaves porque desejam — e
podem pagar por — ambientes sociopolitico-econdmicos homogéneos, com
caracteristicas semelhantes as de outros pertencentes a mesma classe social. Dessa
forma, esses sujeitos evitam “interagdes indesejadas, movimento, heterogeneidade,
perigo e imprevisibilidade das ruas” (Caldeira, 2003, p. 259).

A partir disso, e em concordancia com o pensamento de Magrini (2013), os
espacos homogeneizados no interior de uma cidade impregnada por ideologias
capitalistas configuram uma cidade que refor¢ca a diferenciagcao entre o “eu” e os

“outros”, criando rupturas entre as classes sociais a partir da oposigao entre “meu

5 No ultimo capitulo deste estudo, ao examinarmos o mercado imobiliario para os edificios de
apartamentos do Joquei nesta légica de criar enclaves fortificados para estes mesmos consumidores,
entende-se que ha uma relagéo entre pagar-se mais para haver uma diferenciagao entre classes como
fator determinante para aumentar os pregos desses espagos autossegregados, ou melhor, desses
empreendimentos como enclaves. A venda, assim como a especulagao reforcam estes espacos.
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espago” e “espaco dele”. Isso € desencadeado pela logica de acesso a mercadoria-
cidade — aos espacgos e servigos — segundo a classe e a posigao social.

Na mesma linha de pensamento de Caldeira (2003), Pinto (2002) denomina de
ciudad cerrada esse cerceamento do espacgo publico, substituido por espacos
privados que perdem o carater de coletividade. O autor menciona que esse fendmeno
urbano impede o livre acesso dos citadinos, restringindo o direito de ir e vir — acessos
que, antes, eram abertos e gratuitos.

Sob esse prisma, grandes estruturas como centros comerciais, shoppings
centers, pragas, instituicbes educacionais e espacos residenciais fechados
representam o conceito de ciudad cerrada. O autor alerta que se trata de uma
patologia do capital sobre o espago urbano: a destruicdo do espago publico livre e
gratuito.

Assim, o capital é capaz de se reinventar para gerar lucro sobre os espacgos
urbanos, pois o capitalismo “cria e recria um conjunto de formas de producéo e
reproducado do espacgo para que haja uma constante acumulagao de capital” (Souza,
2023, p. 219), provocando na populagédo novas formas de consumo e produgéo (Silva,
2022). Dessa maneira, os agentes produtores do espago se apropriam dessa
demanda de “solugdes” para os problemas urbanos e criam espagos residenciais
fechados, edificios e servigos baseados na logica de “viver bem, com qualidade e com
seguranga’.

Desse processo, cria-se uma redoma — uma bolha isolada dos “problemas
reais da cidade (violéncia, transito, poluicdo sonora e atmosférica, pobreza,
mendicancia etc.)” — resultando em “um ambiente neutro, de padrao internacional.
Essa bolha € um fragmento que esta isolado ou pouco conectado com a cidade”
(Souza, 2023, p. 223).

Dessa forma, confere-se ao espago urbano um carater de negacao da cidade,
de suas trocas sociais e de sua diversidade. Isso origina um mercado imobiliario que
se apropria dessa prerrogativa ao criar enclaves fortificados (Souza, 2023).

Para Souza (2023), a reprodugado do espago € um processo que une o capital
financeiro ao capital imobiliario para a construcdo, destruicdo e reconstrugdo de
espacos — formas pelas quais os agentes produtores do espago obtém lucro, pois

E nesse processo de interagdo econdmica, politica e social que a
segregacao socioespacial se apresenta como caracteristica inerente
ao meio urbano em economias capitalistas, a cidade ordenada pelo
modo de producgao capitalista simboliza um conjunto de desigualdades
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materializadas de variadas formas, a partir de diferentes processos e
intensidades. Toda essa estrutura e conjuntura produz um conjunto de
sentimentos e subjetividades que atrelados a intencionalidades do
mercado imobiliario conduzem sujeitos a negacédo da cidade e ao
processo de autossegregacao (Souza, 2023, p. 219).

E certo que, no espacgo urbano, os grupos sociais atuam de acordo com
afinidades, segmentando naturalmente a cidade conforme aspectos como cultura,
faixa etaria, renda e escolaridade (Motta, 2017).

O que esta em jogo, neste caso, € como o capital se apropria disso para ampliar
as cisdes no espaco urbano a partir das classes. O capital cria problemas e desejos
para que as proprias empresas privadas “solucionem” esses problemas, realizando
sonhos e promovendo investimentos. Por exemplo, ao passo que a cidade do capital
gera problemas urbanos — resultantes do acirramento das desigualdades —, o
mesmo capital produz “solugdes” para atenua-los, como os enclaves fortificados, mas
apenas para quem pode pagar. Isso estd diretamente alinhado ao processo de
autossegregacéao.

No estabelecimento do espacgo transformado em mercadoria, o capitalismo
apropria-se de uma das necessidades mais basicas do ser humano: a habitacdo, a
casa, o lar, o sentimento de pertencimento a um espaco. A partir dessa apropriacao,
origina-se um mercado altamente lucrativo voltado a venda de uma “felicidade” — a
de morar bem. A venda da necessidade de felicidade por meio da habitagao é utilizada
como motor do lucro fundiario (Barbosa, 2017).

Nesse sentido, o capitalismo desenvolve novos habitos e valores refletidos na
reproducdo da vida cotidiana, configurando novas formas espaciais e novas
necessidades de reproducgao social (Mares, 2022). Assim, a reproducao do capital
esta “transformando a natureza do espacgo publico e a qualidade das interacbes
publicas na cidade, que estdo se tornando cada vez mais marcadas por suspeita e
restricao” (Caldeira, 2003, p. 259).

Souza (2008) destaca que a autossegregacao € uma forma de mascarar os
reais problemas do espacgo urbano — uma pseudo-solucao. Parte disso reside no fato
de que os enclaves fortificados oferecem respostas imediatas as classes privilegiadas,
mas a inseguranga € o medo permanecem na cidade. O autor defende que esse
processo agrava a qualidade de vida e enfraquece o sentido de cidadania, reforcando
o individualismo exacerbado, o que se explica pelo viés ideologico e neoliberal da
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cidade capitalista, em um movimento de “crise societaria e socioespacial’” (Mares,
2022, p. 233).

Assim, diante do que foi exposto sobre o processo de autossegregacao, torna-
se necessaria a apreensao das formas como as praticas espaciais sao exercidas
nesses espagos autossegregados. Esse € um caminho metodolégico que permite
refletir sobre as razbées que levaram a construgdo desses espagos para abrigar
determinada classe social.

Souza (2008) destaca que a autossegregacgao € uma maneira de mascarar 0s
reais problemas do espago urbano, como uma pseudo-solugcdo. Uma parte disso é
que os enclaves fortificados sao solugdes rapidas para a classes privilegiadas de um
lado e; de outro lado, é que a inseguranga e o medo continuam presentes ainda na
cidade. O autor defende que assim colabora para agravar a qualidade de vida, o
sentido no papel de cidadania, reforcando assim um individualismo exacerbado. Muito
sendo explicada pelo lado ideoldgico e neoliberal que a cidade no capital assume em
um movimento de “crise societaria e socioespacial” (Mares, 2022, p. 233).

Assim, frente ao que foi explicado sobre o processo de autossegregacéo,
necessita-se a apreensao da maneira como as praticas espaciais sao exercidas
nestes espacos autossegregados. E um caminho metodolégico que nos fazem pensar

as razdes que levaram a construgao para abrigar a essa determinada classe social.

1.5 Praticas espaciais: um modo de analise do espago autossegregado

Por mais que tenha sido supracitado, trazer uma subsecado para explicar a
pratica espacial em sua conceituagao teodrica € necessario para responder o problema
de pesquisa.

Pela teorizagéo inicialmente proposta por Lefébvre (2006) em A Produgéo do
Espaco, que contribui para elucidar a relagado sujeito—espago — especialmente a
relacdo que funda o sujeito ao espaco, valorizando o cotidiano —, traz-se o contexto
social, bem como o tempo e o0 espaco, para explicar dindmicas socioespaciais.

Nessa mesma linha, Ramos (2024, p. 14) complementa que as praticas
constituem uma “homologia entre espaco social e espago geografico como duas
instancias em relagcdo mutua”, reforcando a interacdo entre dinamica social e
organizagéao espacial.

Na obra de Lefebvre (2006), o termo € pontuado no sentido de que a vida social

esta circunscrita “no terreno’ de todos os aspectos, elementos e momentos da pratica
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social, separando-0s, e isso sem abandonar por um instante o poder global, a saber
0 assujeitamento da sociedade inteira a pratica politica, ao poder do Estado”
(Lefébvre, 2006, p. 27).

Corréa (2000, p. 35) define as praticas espaciais como um “conjunto de acgdes
espacialmente localizadas que impactam diretamente sobre o espaco, alterando-o
todo ou em parte ou preservando-o em suas formas e interagdes espaciais”.

Ja para Pereira (2024, p. 1), a “pratica espacial — ou socioespacial para alguns
— nao se refere apenas a dimensao espacial, mas a dimensao espacgo-temporal da
sociedade que, por meio das praticas, produz e reproduz o espaco e a propria vida”.
O autor parte da premissa de que estudar praticas espaciais sem considerar as
atividades que produzem e reproduzem o capital € insuficiente para compreender o
espago, uma vez que o capital se vincula ndo apenas aos arranjos espaciais, mas
também a sua funcao, forma, significados e conteudo.

Carlos (2012, p. 98) elucida que ha

[...] aindissociabilidade entre producdo do espaco e producao da vida
(a producado no sentido amplo — producdo por ela mesma do ser
humano —— implica e corresponde aquela das ideias, das
representacdes, da linguagem) exprimindo o fato de que os homens
sO realizam sua vida através da apropriagdo-uso dos lugares sem os
quais a vida néo se realiza, o que envolve o corpo e todos o0s seus
sentidos. Ja a cidade como conceito e realidade concreta realiza-se
numa miriade de espacgos-tempos justapostos; os da troca, do lazer,
da circulacdo, do trabalho, reunindo e centralizando todos os
elementos que dao sentido a vida social. Nesta direcdo o
desvendamento da cidade aponta a compreensao do urbano no
contexto da constituicdo da humanidade do homem.

Por essa concepcgéo da autora, compreendem-se as proposi¢des de Lefébvre
(2006) como indissociaveis e dialéticas: espaco percebido, espago concebido e
espaco vivido — sendo este ultimo correspondente as praticas espaciais, conforme
abordado em subsec¢des anteriores.

Assim, o elo entre sujeito e objeto sobre o0 espacgo, a luz do conceito de pratica
espacial, ajuda a entender o

[..] papel de consumo nas cidades, por exemplo, possibilitam
considerar que as praticas espaciais dos agentes sociais sao
elementos importantes para se entender como a cidade e a
centralidade sao produzidas e redefinidas, visto que os significados
econdmico, politico, social e simbdlico da centralidade estédo atrelados
as acdes dos agentes que ora a reforgam, ora a destroem. Isso implica
também, considerar o turismo, a urbanizacdo e diversos outros
fendbmenos que constituem o foco de analise das praticas espaciais
(Pereira, 2024, p. 5).
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Como produto do homem e de suas relagdes sociais, segundo Stock (2015), as
praticas espaciais hdo devem ser negligenciadas no estudo do espaco, pois 0 espaco
€ também produzido pela execug¢ao das praticas — em espacos publicos, turisticos,
setores comerciais, residenciais etc. Dessa forma, cada organizag&o espacial constitui
uma pratica.

Convertendo-se o espago em produto das relagbes sociais e econdbmicas, a
materialidade dos edificios de apartamentos condiciona a forma como esses
individuos praticam o espaco urbano a partir de sua visdo de mundo: a verticalizagcao
€ produto das relagbes sociais e da produgao capitalista, mas também produtora e
reprodutora de praticas espaciais na cidade.

Diante disso, compreender o espago autossegregado vai além das questdes
econdmicas promovidas por agentes imobiliarios, fundiarios e pelo Estado na
producdo do espaco verticalizado; envolve também formas de vida, habitos,
comportamentos e o cotidiano. A propédsito, Pereira aponta que

Nao é ao simples deslocamento no espaco que se refere a pratica
espacial; ela esta ligada a um conjunto de determinagdes que
influenciam os deslocamentos a maiores ou menores distancias,
produtos que serdo comprados e os lugares onde eles seréo
consumidos, o lazer e a renda que (im)possibilita a aquisicao de certos
bens, o meio de transporte que condiciona as praticas espaciais
(auto)segregadoras, os lugares de moradia etc. (Pereira, 2024, p. 5).

Assim, viver em edificios altos constitui uma forma de homogeneidade social
— conviver com seus iguais e distanciar-se do distinto — por meio de aparatos de
seguranga ou elementos simbdlicos na paisagem que separam uma classe social da
outra.

Dessa maneira, o espago pode ser compreendido pela agdo da corporeidade
do sujeito, pelo comportamento, pelo habitus e pela subjetividade. Ramos (2024)
entende esses elementos como fatores invisiveis que enriquecem o estudo do espaco:

Isso inclui os comportamentos e disposi¢goes de diferentes grupos e
classes sociais ao frequentar esses espacos, reafirmando seus
habitus e referéncias tipicas de seus meios sociais de origem. Isso
também desafia a ideia de que as atitudes e experiéncias estéticas
nesses locais se restringem a esfera puramente subjetiva e
espontanea (Ramos, 2024, p. 14).

A partir dessa perspectiva, Stock (2015, n.p.) observa que essas dimensdes
sao afetadas pela “distancia, a localizagdo, os limites, o posicionamento e o

deslocamento, a escala, o mundo biofisico e a paisagem, o territério, os arranjos, etc.”
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Ainda que esta pesquisa se concentre em uma escala espacial verticalizada
em Teresina, verificando sua possivel autossegregacéao, pois, para Lindén (2009, p.
4), “las ciudades poseen espacialidades insoslayables, tanto em lo que respecta a las
formas espaciales (lo morfolégico) como en cuanto a la espacialidade de la
experiencia urbana, o la espacialidad del habitar la ciudad™.

A autora complementa que esta é

[...] una forma de comprender la ciudad radica em el analisis de las
practicas del actor territorializado em sus multiples puestas em
escena. La consideracion de las practicas requiere tener em cuenta,
que las practicas espaciales son posibles y se concretan a partir de la
corporeidade. A esta forma de concebir las practicas la denominamos
“sujeto-corpo”, donde la corporeidad no solo es constitutiva del actor
(y em consecuencia de su actuar) sino también es una forma de
espacialidad (Linddn, 2009, p. 5).7

Pois a forma de habitar e, consequentemente, as praticas espaciais suscitam
um padrao de comportamento e emocgao que ilustra os modos de vida e de consumo
no contexto urbano (Pereira, 2024), uma vez que o habitar representa “a diversidade
das maneiras de viver, dos tipos urbanos, dos patterns, modelos culturais e valores
vinculados as modalidades ou modulagdes da vida cotidiana” (Lefébvre, 2002 p. 81).

Para além da reproducéo do espaco, o termo aproxima-se da teoria social, na
qual o individuo se insere no espago para a produgéao e a reprodugéo da vida (Pereira,
2024). E na forma como o individuo se coloca nos lugares que se torna possivel
compreender, por meio dessa linha tedrica, as particularidades de diferentes situagcbes
inscritas no espacgo (Lindén, 2012).

Para Silva (2016, p. 101), o “corpo/consciéncia age sobre as coisas, organiza
o0 mundo e constitui as pessoas como parte deste mundo. Nesse sentido, ndo ha
consciéncia sem o mundo e ndo ha mundo sem consciéncia”. A autora adentra a
discussao da geografia das emogdes para elucidar a forma como o espaco é criador
de sentidos na subjetividade, uma vez que a atuagéo do corpo do sujeito no espago

esta impregnada de “emociones, afectividad y significados (Lindon, 2009, p. 5).

6 Em tradugdo nossa: “as cidades tém espacialidades inevitaveis, tanto em termos de formas espaciais
(morfologia) quanto em termos da espacialidade da experiéncia urbana, ou da espacialidade de habitar
a cidade”.

7 Em tradugdo nossa: “[...] uma maneira de compreender a cidade reside na andlise das praticas do
ator territorializado em suas multiplas encenagbes. Considerar essas praticas requer levar em conta
que as praticas espaciais sdo possiveis e se materializam por meio da corporeidade. Chamamos essa
forma de conceber as praticas de ‘sujeito-corpo’, onde a corporeidade n&o é apenas constitutiva do ator
(e uma consequéncia de suas ag¢des), mas também uma forma de espacialidade”.

8 Em tradugao nossa: “emogdes, afetividade e significados”.



60

A construgdo dessa consciéncia, segundo Corréa (2000, p. 35), é
fundamentada “em padrdes culturais préprios a cada tipo de sociedade e nas
possibilidades técnicas disponiveis em cada momento, que fornecem significados
distintos a natureza e a organizacéo espacial previamente ja diferenciadas”.

Linddn (2009) assinala que a apreensao das praticas espaciais nao é algo que
isole o individuo, pois as praticas de cada sujeito sdo orientadas para alcangar
objetivos no espaco a partir de seus interesses. Desse modo, a agado no espago se
relaciona com o outro.

A partir desse pensamento de Lindén (2009), compreende-se que a
autossegregacgao se torna um elemento de analise na esfera das praticas espaciais,
uma vez que os atores territorializados produzem o espaco também por meio de
codigos e comportamentos. Assim, 0 espacgo se constitui como uma intersegdo e um
produto resultante da recriagdo de codigos por meio da justaposicdo de lugares e
temporalidades.

Em concordancia com o pensamento de Ramos (2024), os individuos
estabelecem uma marca no espaco por meio da “apropriacdo material e/ou simbdlica”
(Ramos, 2024, p. 14). O autor aponta que a segregacdo € uma forma de pratica
espacial. Se entendemos que a autossegregacao e a segregacao socioespacial séo
facetas de um mesmo processo (Sposito; Goes, 2013), compreendemos que a
autossegregacgao também é resultado — e, simultaneamente, produtora — de uma
forma de pratica espacial.

Ainda segundo a proposicao de Ramos (2024, p. 14), isso pode ser
compreendido como um fendmeno socioespacial evidenciado pela sua materializagao
“a partir da homologia entre o espaco social (diferengas e oposigdes entre classes
sociais) e 0 espacgo geografico. Isso ocorre ndo apenas porque é identificada no
espaco geografico, mas também porque é nesse espagco que ela adquire forma e
efeitos sociais concretos”.

Nesse sentido, reconhece-se que as praticas espaciais sdo determinantes na
formacéao e na reproducio do espaco urbano, na medida em que articulam elementos
simbdlicos, sociais, politicos e econdmicos que configuram dinamicas socioespaciais
e influenciam diretamente o cotidiano urbano, moldando o dia a dia das pessoas.

Arelacao entre quem habita o espaco e o proprio espago nao se da apenas por

deslocamentos fisicos, mas também pela forma como as pessoas se apropriam
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simbolicamente e materialmente dos lugares. Isso revela padrées de consumo, de
segregacao — inclusive a autossegregacao — e diferentes modos de viver.

Por isso, ao analisarmos fendmenos como a autossegregagdo e a
verticalizag&o, percebemos que a organizagdo do espago urbano reflete dinamicas
socioeconbémicas e socioespaciais em constante transformagdo, que moldam

continuamente a experiéncia de viver na cidade.
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CAPITULO II
TERESINA: DAS CARACTERISTICAS AO SEU PERCURSO NO TEMPO

O presente capitulo tem por objetivo analisar a historia de Teresina, com foco
em seu processo de constituicdo como capital do Estado do Piaui e nas etapas de
expanséo territorial que caracterizaram seu desenvolvimento. Para garantir maior
clareza expositiva, as discussdes aqui apresentadas estruturam-se segundo uma
sequéncia cronolégica de eventos, favorecendo o entendimento articulado das
transformacdes urbanas.

Ademais, este capitulo dedica-se também ao estudo da area que delimita a
escala de pesquisa, possibilitando compreender sua formacdo e configuragao
socioespacial contemporanea. Dessa forma, torna-se possivel apreender ndo apenas
0 espaco teresinense em sua totalidade, mas também as dinadmicas sociais que lhe

conferem sentido e identidade.

2.1 Teresina: aspectos gerais e contextos histéricos as primeiras décadas de
sua fundacao

Teresina € a capital do Estado do Piaui (Figura 2), localizada nas “coordenadas
geograficas 05°05°12” de latitude sul e 42°48’42” de longitude oeste” (Melo, 2009, p.
75) (Mapa 1),

[...] na regido conhecida como “Meio Norte”, por caracterizar uma
regido de transicéo entre a Amazénia Legal e o Sertdo nordestino, a
cidade de Teresina limita-se com o estado do Maranhao, [...] possuindo
uma area de 1.343km2. A zona urbana ocupa uma area equivalente a
242 km?, correspondente a aproximadamente 15% da area total do
municipio (Lima, I. M. M. F., 2011, p. 67).

Esta situada entre dois rios: o rio Parnaiba e o rio Poti. Na margem esquerda
do rio Parnaiba encontra-se a cidade de Timon, pertencente ao Estado do Maranhao.
O rio Poti atravessa a cidade ao meio, e seu nome deriva da presenca de povos
indigenas antes do processo de colonizagao (Silvai; Scabello, 2013).

De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2024), a populagao estimada da capital piauiense é de aproximadamente 902 mil
habitantes. No entanto, considerando a conurbacdo com a cidade de Timon, no
Maranhao, que possui cerca de 182 mil habitantes (IBGE, 2024), a regiao ultrapassa

1 milhdo de habitantes.
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Teresina apresenta indice de Desenvolvimento Humano (IDH) de 0,751 —
considerado alto — e o0 mais elevado do Piaui, cujo IDH médio é de 0,690 (IBGE,
2024). Em termos econdmicos, o municipio possui um Produto Interno Bruto (PIB) de
22 bilhdes de reais, o que corresponde a 41% da receita total do Estado (Cepro, 2012;
2019).

Figura 2 - Imagem parcial de Teresina.

Fonte: Alexandro Dias (2018).
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Dado este panorama geral, partimos do principio de que, conforme Melo
(2009), a ocupacao do territdrio que viria a constituir o Estado do Piaui teve inicio por
volta de 1670, a partir da exploragao de terras no interior do sertdo brasileiro. Assim,
o rio Parnaiba e o rio Sdo Francisco tiveram papel fundamental ao guiarem os
sertanistas no transporte de gado. Ja no século XIX, comegaram a surgir pequenos
povoados ao longo das margens desses rios, sendo descobertos outros afluentes
importantes para o desenvolvimento do futuro Estado, como o rio Poti e o rio Gurguéia
(Melo, 2009).

Durante o periodo imperial, em 1758, foi instituida a Capitania de Sao José do
Piaui, cuja capital foi denominada Vila do Mocha — posteriormente renomeada para
Oeiras (Melo, 2009). Em 1852, o governador José Antdnio Saraiva transferiu a capital
de Oeiras para Teresina (Mapa 2). Antes de receber o nome atual, a cidade era
chamada Vila do Poti, e ja apresentava uma pequena aglomeragao proxima ao
encontro do rio Parnaiba com o rio Poti.

A ideia da mudanga representava o anseio pela modernizagdo do Estado
(Nascimento, 2011), motivada pela ambic&o de “construir uma cidade dos desejos,
dos sonhos cuja trama urbana pudesse seguir a cena desenhada no projeto
urbanistico que tinha por finalidade uma sociedade da ordem, do progresso: uma
sociedade civilizada” (Lima, 2011, p. 1, grifo nosso).

De acordo com a 6tica de Bueno e Lima (2015, p. 100), Teresina

[...] surgiu sob o signo do moderno, uma vez que sua transferéncia
visou desobstruir as limitagdes de comunicacido entre o Piaui e as
demais provincias brasileiras, assim como diminuir a dependéncia
econdmica em relacdo ao Maranhdo, a qual era resultado,
principalmente, do papel comercial exercido pela cidade de Caxias
(MA).
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A época, a populacdo estava insatisfeita com a localizaco da capital, que até
entdo era Oeiras, pois a cidade situava-se no sertdo piauiense e apresentava
dificuldades de comunicagcdo com outras partes do pais. A transferéncia da capital de
Oeiras para a Vila do Poti também se justificava pelas

[...] condicdes financeiras, a situagado de isolamento, de atraso entre
outros, determinavam o ritmo das ideias e agbes de seus governantes.
As interpretacgdes historiograficas regionais, os documentos oficiais, os
relatos dos presidentes da Provincia sdo unanimes ao apontarem as
representacbes de isolamento, dispersdo, dissociabilidade,
decadéncia, pobreza, atraso, estagnagdo, para definir sua
historicidade. E os viajantes, memorialistas, historiadores etc.,
comumente sedimentavam tais representacbes (Gandara, 2011, p.
91).

Oeiras localiza-se relativamente distante do rio Parnaiba, a cerca de 115 km,
cuja utilizagao era necessaria para o escoamento de produtos e mercadorias, o que
visava evitar o crescimento e a hegemonia econémica de Caxias, no Maranhao
(Teixeira, 2019).

O pretexto da mudanga também estava associado a ideia de que Oeiras ndo
desempenhava o papel de centro de desenvolvimento do Estado do Piaui, havendo
um “medo” quanto a inércia do Estado em n&o prosperar no cenario nacional, pois a
cidade ndo possuia caracteristicas condizentes com uma capital estadual (Gandara,
2011).

Nessas circunstancias, a transferéncia da capital resultaria na criagado de um
novo centro de poder, uma vez que o rio Parnaiba serviria como via de conexao entre
o Estado e o restante do pais (Bueno; Lima, 2015). Embora ainda existisse uma
dependéncia em relacdo a Caxias, o uso do rio Parnaiba possibilitaria melhor
articulagdo com outros nucleos urbanos préximos (Faganha, 1998), bem como maior
integracdo com outras cidades do Meio-Norte, promovendo o comércio entre elas
(Abreu, 1983).

Dessa forma, o rio Parnaiba e o rio Poti foram essenciais na escolha do local
para o crescimento da nova cidade, pois a decisdo de funda-la entre dois rios, ambos
com boas condicbes de navegabilidade, viabilizaria as futuras movimentacdes
comerciais das fazendas do sul do Piaui, que ja exportavam cabecgas de gado para a
Bahia, além de facilitar a conexao com portos da Europa e da América do Norte
(Teixeira, 2019).
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A futura cidade, até entdo em planejamento, foi estudada ndo apenas quanto a
sua posicao geografica dentro do Estado, mas também em relagéo a sua insergao na
rede urbana das cidades do Meio-Norte brasileiro e as condi¢gbdes topograficas do
local, uma vez que sua estruturaco inicial ocorreu em nivel mais elevado em relacéo
ao rio Parnaiba, evitando inundacdes (Teixeira, 2019). Assim, a nova capital foi
implantada um pouco distante da confluéncia dos rios, conforme representado na

Figura 3.



69

Figura 3 - Representagéo da localizagdo da cidade planejada em relagéo a Vila do Poti.
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Fonte: Carvalho (2015).
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Lima (2002, p. 2) posiciona-se afirmando que

A ideia da transferéncia da Vila do Poti para outro local encontrou eco
junto a populagao, principalmente pelo fato de que esta ja vinha
sentindo a necessidade de encontrar um lugar a salvo das enchentes
que, periodicamente, lhe traziam problemas econbmicos e de
insalubridade, tendo em vista que a Vila ficava no terrago fluvial
formado pela confluéncia dos rios Poti e Parnaiba — a barra do Poti.
No entanto, em fungdo da importancia da futura navegacgéo para a
nova Capital, a Vila Nova® foi construida @ margem do rio Parnaiba,
porém a montante da barra do Poti, num dos patamares do planalto
Chapada do Corisco, lugar mais alto e, presumidamente, a salvo das
cheias.

Em 1849 foi decretada a lei que autorizava a transferéncia da capital de Oeiras
para a Vila do Poti, dando inicio a constru¢ao da nova cidade (Silvai; Scabello, 2013).
Somente em 21 de junho de 1852 foi divulgada oficialmente a decisdo de que a sede
do governo seria transferida para outra cidade, o que gerou descontentamento entre
0s oeirenses.

Uma vez transferida para a Vila do Poti, a cidade foi renomeada Teresina, em
homenagem a Teresa Cristina Maria de Bourbon, esposa de Dom Pedro I, entdo
imperador do Brasil (Teresina, 2025). José Antdnio Saraiva introduziu um modelo
urbanistico de tracado quadriculado, tornando Teresina a primeira cidade planejada
do pais. Corroborando com Andrade (2014, p. 2),

O projeto urbanistico para a nova capital piauiense seguiu a forma de
planejamento urbano barroco, com quarteirbes em forma de xadrez,
ruas retas e alinhadas, divisdes em quarteirbes e com areas de largos
que se mais tarde se tornaram pracas urbanizadas. O modelo de
tabuleiro de xadrez, também chamado de tabuleiro de jogo de damas,
seguia a legislacdo de Portugal, também executada em outros lugares
da Provincia.

O protétipo da cidade foi projetado por Jodo Isidoro Franga, tomando como
referéncia o rio Parnaiba (Oliveira, 2010). Para Silva,

Tragado é proveniente de um desenho erudito, o plano de Isidoro
representa a racionalizagdo de recursos e a simplificacdo de
procedimentos. Fungéo da topografia e de demandas sdcio-politicas
resultou na flexibilidade da trama urbana, na articulagéo das pragas e
na informalidade dos loteamentos. E marca de um planejamento

9 Alguns autores como Lima (2002), Teixeira (2019) e Carvalho (2015) chamam o que viria a ser
Teresina, como Vila Nova do Poti. E o espaco precedente a Teresina como Vila Velha do Poti. Ja outros
como Gandara (2011) e Salvai e Scabello (2013) mencionam apenas como Vila do Poti. Acredita-se
que nao ha um consenso de como a cidade antes de se transformar em Teresina era chamada. Assim,
esta pesquisa se refere a Vila do Poti o que antes precedeu a Teresina.
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prévio. Comprova que Teresina foi de fato a primeira cidade planejada
e construida no Brasil [...] (Silva, 2008, p. 2).

Ainda, a autora aponta que a planta da cidade apresenta caracteristicas do

urbanismo portugués dos séculos Xll ao XVIII, pois

[...] atende as condigbes de defesa, de boa ventilagdo, drenagem,
controle, acessibilidade, adequagao a topografia e ao clima. Além
disto, fica evidente que o Plano também contempla certa pertinéncia
funcional quanto a regras de distribuicdo espacial das atividades e
quanto a pertinéncia dimensional relacionada a largura, comprimento,
malha etc. (Silva, 2008, p. 3).

Logo, a autora assinala que ha duas particularidades na geometria apresentada

no tragado urbano da cidade: embora a praga seja um ponto central, visualmente ela

nao se encontra no centro, conforme indicado na Figura 4, sendo representada no

espaco “vazio” a esquerda da planta, ja as margens do rio Parnaiba.
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Figura 4 - Tragado urbano de Teresina em 1852.
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Uma dessas particularidades € explicada pela Igreja Matriz, que exerceu o
papel de marco zero e ponto elementar na recepgao dos novos moradores e visitantes
da nova cidade (Silva, 2012), os quais chegavam por meio do rio Parnaiba. A segunda
particularidade refere-se a énfase dada as edificacdes institucionais situadas ao redor
da praga central, de modo que a Igreja Matriz se consolidou como um marco nas
fronteiras sociais, dado que estava localizada “perto dela os lugares de trabalho, de
administracao, de saude, de preservagao. Atras dela o lugar de comércio” (Silva, 2008,
p. 2).

A disposigao do planejamento urbano evidencia que a centralidade da Igreja
Matriz revela o papel da religiosidade na construcdo de Teresina, bem como na
producdo do espaco e nas praticas sociais que moldaram a reproducdo da vida
cotidiana da populagdo da época. Conforme investigado por Silva (2012), é possivel
observar, a partir da Figura 5, a confirmagao desse fato, que expressa um carater de
ordem e estrutura inspirado nas formas de organizagao espacial vigentes no periodo,

conforme ja destacado por Lima (2002).
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Em sintonia com Teixeira (2019, p. 79), isso traz um carater de

[...] solucdo que remete ao urbanismo barroco, um conjunto
significativo de prédios publicos — sede do governo estadual, igreja
matriz, tesouro e mercado publico ocupou o contorno da praca. A
forma e a posicao desses prédios assinalavam a hierarquia entre as
fungdes que abrigavam. Assim, a Igreja ocupou uma posi¢ao central e
foi, paulatinamente, sendo ampliado até converter-se no ponto focal
do espaco.

Ainda com relacéo a Igreja Matriz, o planejamento que a coloca como ponto
central no progresso de uma cidade colonial, segundo Caldeira (2003), é dado pela
funcdo de carater civico, além do religioso e comercial. Essas caracteristicas
urbanisticas sao essencialmente herangas do urbanismo colonial portugués. Portanto,
os espacgos possuem funcgdes distintas conforme suas finalidades.

Corroborando com Silva (2012), Teixeira (2019, p. 77) explica que o
planejamento da cidade

[...] previa edificios adequados ao funcionamento das reparticbes e
poderes publicos e ao abrigo de uma populagdo numerosa, formada
pelos governantes e funcionarios publicos e suas familias,
provenientes de Oeiras, e pelos habitantes da Vila do Poti. Seu plano
apresenta malha ortogonal de notavel rigidez geométrica, com ruas
retilineas e pragas retangulares interrompendo a malha.

Embora idealizada para concentrar grande poder politico e administrativo nos
anos seguintes, os primeiros tempos apos sua construgdo foram marcados por
dificuldades econdmicas. Amparado nos estudos de Abreu (1983) e Faganha (1998),
Sousa (2018) destaca que o crescimento da capital foi lento e inexpressivo diante das
expectativas, sobretudo em razédo das limitagcdes econémicas. A produg¢ao de couro,
principal atividade da época, entrou em declinio, enquanto a colheita do algodao se
fortaleceu como mercadoria de destaque, impulsionando as exportacoes
internacionais entre 1857 e 1865.

Posteriormente, outros produtos ganharam relevancia econbmica e
contribuiram para a expansao de Teresina, como a carnauba, a manigoba, o coco
babacu e a cera de carnauba (Teixeira, 2019) — produtos com alta demanda de
exportacao, e essenciais ao processo de urbanizacao da capital, além de favorecerem
o surgimento de cidades proximas, fortemente influenciadas pelo comércio da
manigoba. Essa matéria-prima foi importante no contexto do ciclo da borracha, ainda
que sua producido nao tenha alcangado o mesmo reconhecimento ou desempenho

que Belém e Manaus.
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O desenvolvimento de Teresina também se consolidou pelo avango de seu
carater administrativo e pela dinamizagao do comércio e dos servigos (Teixeira, 2019),
além da instalacéo da primeira fabrica em 1893.

A Companhia de Fiag&o e Tecidos Piauhyense, ilustrada na Figura 6, promoveu
uma reestruturagao no espaco urbano de Teresina, tanto na planta original da cidade
quanto na formagao de um bairro industrial (Teixeira, 2019). Apds sua fundagao, novas
industrias comegaram a surgir. De acordo com Teixeira (2019), em consonéancia com
a descricao do Almanak Laemmert (1905, p. 91), a industria piauiense se diversificou,
abrangendo “sabao, tecidos, bebidas, calgados, charutos, cigarros, gelo e vinagre,
laticinios, ceramicas, usinas de acgucar e industrias de beneficiamento de algodao e

arroz.”

Flgura 6 - Imagem da Fabrica Companhla de Fiacéo e Tecidos Plauhyense em 1918.

Campanhia de Fiacdo e Tecidos Piauhyense

Fonte Ribeiro (2020).

Mesmo com o avango industrial, o papel de Teresina, tanto em ambito regional
quanto nacional, manteve-se modesto até meados do século XX, pois a produgao
piauiense continuava fundamentalmente extrativista e agricola, refletindo de forma
limitada no cenario econémico nacional. A explicagao para isso esta no fato de que a
exportacdo desses produtos gerava pouco excedente capaz de impulsionar o
crescimento econdmico da capital. Assim, de forma relativa, a cidade apresentou um

desempenho insipido diante da magnitude da conjuntura nacional (Abreu, 1983).



75

Com o passar dos anos, a organizagao espacial planejada de Teresina
comegou a se diluir no processo de expansao populacional, ultrapassando os limites
da planta original da cidade. A ocupacdo dos espagos ocorreu, inicialmente, de
maneira ordenada; contudo, a medida que a cidade se expandia, fazendas e sitios
vizinhos foram sendo incorporados a malha urbana, originando bairros com ruas e
avenidas que ndo seguiam o tragado geométrico da fundagéo, configurando um

crescimento espontaneo (Lima, 2002).

2.2 A expansao territorial em Teresina

Com base nesse processo, compreende-se que Teresina foi idealizada para ser
uma cidade moderna, mas acabou sendo descaracterizada ao longo do tempo, a
medida que o crescimento populacional e econbémico das décadas seguintes
extrapolou o planejamento inicial, resultando em uma expansao urbana desordenada
(Lima; Lopes; Faganha, 2019).

O crescimento demografico j4 ndo se adequava ao modelo originalmente
concebido. O uso fluvial para o escoamento de produtos perdeu relevancia,
impulsionando a abertura de rodovias e a expansao da cidade para novas areas
(Teixeira, 2019). O Mapa 3 ilustra o processo de expansao territorial da capital ao

longo de sua trajetoria historica.



Mapa 3 - Expansao territorial de Teresina.

T40000 745000 750000 755000
1 1 1 1
N
8 g
2 + ~i
3 - k3
8 2
= =
3 >
8 8
8 %
k1 kS
g
o o
Legenda
Evolucao Urbhana N
Petiodo !
I o0 :
.
B 1850-1900 4
I 1901-1940 |
[ 1941-1950 ‘
[ 1951-1080 ?
8 | [ 1ee1-1970 2
A [ 1971-1980 * s &
o o
I 1981-1091
I 1992-2000
I :001-2010
Fios deTeresina
[] Perimetrolib The
Forte: PMT,(FAGANHA, 1938)
1 1
740000 n:l)oo 750000 'rsu')oo
™ Projegdo: Universal Trarsversa de Mercator
Escala 1:125.000 Evolugao Urbana e M Las Cem st
0051 2 3 4 Teresina Datum: South American 1968
I —
Km Elaboragdo: Tese de Aderson Reis
2012, UFMG

Fonte: Reis Filho (2012).

76



77

Teresina s® conseguiu consolidar-se como polo econdémico regional em
meados da década de 1920. A partir desse periodo, comegou a se destacar no
contexto piauiense e passou a interagir com a economia nacional, ainda que de forma
modesta (Sousa, 2018). Tal processo pode ser explicado pela industrializagdo mais
expressiva que ocorreu na cidade a partir de 1918 (Faganha, 2003), embora ja
existissem atividades industriais em menor escala antes desse periodo. Nesse
contexto, os servicos urbanos comecgaram a se diversificar, com avangos nas areas
de educacéao, saude e comunicagdes, impulsionados pela dinamicidade do comércio,
0 que contribuiu para a reestruturagao do espaco urbano (Abreu, 1983).

A expansao horizontal da cidade intensificou-se na década de 1940:

As zonas Norte e Sul destacaram-se com a construcdo de varios
bairros. Os bairros Mafua, Vila Operaria, Vila Militar, Feira de Amostra
e Matadouro modificaram a paisagem da zona Norte e criaram um
contraste na paisagem, pois proximo as areas densamente povoadas
existiam vazios populacionais. Os bairros Cabral e llhotas
constituiram, nesse momento, a periferia do Centro. A zona Sul teve a
expansao determinada pelos bairros Picarra, Vermelha, S&o Pedro e
Tabuleta preenchendo os espacgos entre os rios Poti e Parnaiba. O
limite da expansao do espaco urbano estava compreendido entre as
avenidas Miguel Rosa e Frei Serafim (Viana, 2003, p. 50).

Segundo Lima (2002, p. 8),

A expansao da ocupacao para a zona sul iniciou-se com a urbanizagao
da Estrada Nova, que, na época de sua abertura, em 1877, era um
caminho que ia desde a Praga Saraiva até o lugar Areias (hoje bairro
da zona Sul) seguindo o eixo da estrada que ia até Oeiras e que
atualmente corresponde a extensdo-sul da Rua Rui Barbosa que
continua na Av. Barao de Gurguéia.

A autora observa que os bairros da cidade receberam seus nomes conforme a
especializagao e a funcionalidade de cada localidade. O bairro Pigarra, por exemplo,
herdou esse nome em razdo da abundancia de pigarra na regido, material que “existia
em abundéncia na regiao e foi largamente usado como aterro para a ‘estrada do gado’
que ligava o matadouro do Cabral, zona Norte, a regidao chamada Catarina, lado
sudeste — margem esquerda do rio Poti” (Lima, 2002, p. 9).

A expansao da cidade para a zona Sul foi impulsionada pela popularizacéo dos
veiculos, sobretudo dos caminhdes que trafegavam por essas vias para o transporte
de produtos. Esse fluxo de mercadorias favoreceu a abertura de novas ruas e
avenidas, rompendo o tragado retilineo inicial e dando origem a novos conjuntos
habitacionais (Lima, 2002).
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Por volta de 1930, foi construida a primeira ponte sobre o rio Poti, ligando a
atual zona Leste a Avenida Presidente Vargas (atualmente Avenida Frei Serafim), uma
das principais vias de Teresina (Lima; Lopes; Faganha, 2017). Ha divergéncias quanto
a localizag&o exata da chamada Ponte de Madeira, sendo atribuida aos bairros Pigarra
e llhotas, conectando-se ao atual bairro dos Noivos (Teresina Antiga, 2015).

Popularmente conhecida como Ponte de Madeira, conforme ilustrado na Figura
7, a estrutura foi destruida por uma enchente e posteriormente substituida pela Ponte

Juscelino Kubitschek (Figura 8), construida em concreto armado (Araujo, 2009).

Figura 7 - Imagem da Ponte de Madeira, em 1936.

anté: Academia Piauiense d‘é Engenharia (2024).

Figura 8 - Imagem da ponte Juscelino Kubitchek.

Fonte: Academia Piauiense de Eﬁgenharia (2024).
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Silva, Silva e Viera (2017, p. 2) explicam que Teresina expandiu-se para o
“norte, sul e leste, sendo que a expansao para o norte se deu de forma mais lenta,
enquanto para o sul houve um incentivo, com as melhorias na infraestrutura,
implantagdo do Distrito Industrial e a implantagcdo dos primeiros conjuntos
habitacionais”.

Para Kallas (2008), a década de 1950 marcou um periodo de crescimento
vertiginoso da capital. A industrializagdo acelerou o avango econémico e atraiu
migrantes do interior e das zonas rurais para o centro urbano de Teresina,
impulsionando o crescimento populacional. Seguindo o raciocinio da autora, esse
fluxo migratério estimulou a especulagdo imobiliaria em terrenos desocupados e
tornou visiveis as primeiras formas de segregacao socioespacial.

Ainda na década de 1950, conforme a Figura 9, é possivel observar que a
cidade apresentava uma estrutura consolidada em relacdo a area central,
evidenciando um processo de expansado em direcdo as zonas sul e norte (Araujo,
2009). Nota-se também que, até entdo, ndo existiam habitagdes que ultrapassassem
as margens do rio Poti. Entretanto, pode-se considerar que foi a partir desse periodo
que comegaram a ser construidos os primeiros conjuntos habitacionais nas areas do
Parque Ceara e da Vila de Fatima — aspectos que serao discutidos posteriormente
nesta pesquisa.

A construgao da via férrea, que atravessa a cidade desde o rio Parnaiba até o
rio Poti, possibilitou a urbanizagdo das estradas proximas, uma vez que o tragado
contornava o Centro em direcdo as zonas Norte e Sul, facilitando o acesso a essas
areas (Lima, 2002). Essa via esta representada pelo tragado escuro na Figura 9,

conforme apresentado.
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Figura 9 - Planta de Teresina mostrando a sua expansao.

[ * Iy
n

Fonte: Martins (1959).

Impulsionada pelo governo vigente na década de 1960, Teresina passou a se
interligar, por meio da malha rodoviaria, com outras cidades, em razdo de sua
localizagéo estratégica. Esse processo fortaleceu os fluxos espaciais e econémicos,
intensificando a articulagdo urbana e regional e contribuindo, de forma significativa,
para o fortalecimento da economia (Lima, 2002).

Nesse sentido,

[...] a capital piauiense ampliou a sua area de influéncia, passando a
comandar um espaco regional formado ndo s6 de municipios
piauienses, mas também de municipios de outros Estados como:
Goias, Para e, principalmente do Maranhéo, através da prestacao dos
servicos de educagao e saude e, em menor escala, da atividade
comercial (Lima, 2002, p. 12).

Consequentemente, com a criagdo do Banco Nacional de Habitacado (BNH), em
1964, a promocao federal de politicas publicas voltadas a habitacdo impulsionou o
crescimento de diversos bairros que, inicialmente, eram conjuntos habitacionais. Anos
depois, essa fungao foi assumida pela Companhia de Habitagdo do Piaui (COHAB-
Pl) (Faganha, 2003) (Mapa 4).

Os conjuntos habitacionais passaram a preencher os vazios urbanos,
complementando a trama da cidade e contribuindo para a expansao e consolidacao

de novas areas residenciais (Lima, 2002).



Mapa 4 - Conjuntos habitacionais promovidos pela COHAB-PI.
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A discussao sobre os conjuntos habitacionais € necessaria, pois evidencia a
forma como a cidade estruturou seu processo de expansao. Conforme Lima, Lopes e
Faganha (2019), com base no estudo de Rodrigues e Veloso (2015), esse foi um dos
principais vetores que moldaram a configuragdo urbana de Teresina.

Para Cruz, Espindola e Carneiro (2016, n. p.), “estes conjuntos definiram um
novo formato da cidade de Teresina por meio de um movimento em diregao a periferia
e da afirmagéo das tendéncias de crescimento urbano horizontal, principalmente na
zona Sul a partir da constru¢do do Conjunto Parque Piaui em 1968”. A Figura 10,
organizada por Abreu (2014), ilustra como esse processo de expansao periférica se
intensificou com a implantagdo desses conjuntos, contribuindo para a consolidagao
de um padrao de segregacgéao socioespacial na cidade.

Corroborando com essa perspectiva, Kallas (2008) esclarece que a politica
habitacional promoveu a expansao do tecido urbano, ocupando areas até entdo nao
habitadas do municipio. Segundo a autora, essa dindmica elevou os custos dos
servigos de infraestrutura destinados aos loteamentos, que, em geral, se localizavam
nas regides periféricas do perimetro urbano.

Fagcanha (2003, p. 2) apresenta dados segundo os quais “entre os anos de 1966
e 1969 foram construidos cinco (5) conjuntos habitacionais, com destaque para o
conjunto habitacional do Parque Piaui, com um total de 2.294 unidades, na zona Sul,
zona esta que concentrava a maioria dos conjuntos, com exceg¢do do conjunto
Primavera |, localizado na zona Norte”.

Convém salientar que, entre as décadas de 1960, 1970 e 1980, Teresina
registrou uma significativa expansao de conjuntos habitacionais voltados as classes

sociais desfavorecidas (Kallas, 2008).



5°10'0"s

5°0'0"s
A

83

Figura 10 - Diregdo do crescimento urbano periférico de Teresina.
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O processo de urbanizagao dos bairros situados na zona Leste teve inicio na
década de 1960, com a implantagao de uma rodovia federal (Lima, 2002), responsavel
por interligar a Av. Frei Serafim a BR-343 — trecho atualmente denominado Av. Joao
XXIII.

Na década de 1970, intensificou-se o processo de descentralizagao urbana,
colocando em evidéncia novos subcentros formados pela aglomeragéo de pequenos
comerciantes (Faganha, 2003). De acordo com Souza (2018 apud Faganha, 2003)
essa descentralizagao notavel permitiu que os habitantes tivessem acesso ao
consumo sem a obrigatoriedade de deslocamento até o centro.

A vista disso, Lima (2002) observa que o crescimento dos bairros que compdem

a zona Leste foi impulsionado pela fundagao da Universidade Federal do Piaui (UFPI)



84

e pela publicagédo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial de Teresina (PDOT)°
o qual instituiu “uma area minima de dimensao superior a de outros bairros da cidade,
para lotes urbanos e a obrigatoriedade do recuo para as constru¢des — aumentaram
a atracdo da populacao de classes alta e média-alta para essa nova area urbana”
(Lima, 2002, p. 14).

O contexto de expansao do espaco urbano colocou o Estado diante da
necessidade de regulamentar o uso do solo, uma vez que, na década de 1970,
tornava-se cada vez mais evidente a desigualdade e a contradigdo do espago urbano
(Facanha, 2003). Assim, enquanto surgiam favelas, observava-se simultaneamente o
avancgo de novos espagos destinados as classes privilegiadas.

No breve contexto sobre a origem das favelas, Kallas (2008, p. 76) acrescenta
que “teve inicio com a implantagdo de conjuntos habitacionais com grandes espagos
entre eles, aumentando os custos com a urbanizagao e dificuldade de estabelecer
conectividade da malha urbana e invasdo/ocupacao inadequada destes espacos [...]".

Diante desse cenario de ocupagdes desordenadas, Kallas (2008) aponta que a
criacdo de decretos municipais voltados a regularizagdo do solo representou uma
tentativa de conter o crescimento descontrolado da cidade por meio de politicas
publicas habitacionais.

Ainda sob a perspectiva da cidade na década de 1970, seu contexto urbano
pode ser caracterizado da seguinte forma:

Na zona Norte, surgiram pequenos nucleos de comércio proximos aos
bairros do Buenos Aires e Agua Mineral. Nas zonas Sul e Leste, a
construcdo de conjuntos habitacionais estimulou o surgimento de
nucleos comerciais, além dos corredores comerciais a exemplo das
avenidas Barao de Gurguéia e Miguel Rosa, na zona Sul. As avenidas
Centenario e Duque de Caxias, na zona Norte. Jodo XXIIl e Nossa
Senhora de Fatima na zona Leste. A descentralizagdo espacial com a
criacdo de onze (11) conjuntos habitacionais, principalmente na zona
Sul, dinamizou outros setores da sociedade, além do setor comercial.
Quanto aos conjuntos habitacionais destaque para o Dirceu Arcoverde

10 Segundo Alencar e Costa (2022), o primeiro PDOT comegou a ser elaborado no final da década de
1960, sendo inicialmente denominado Plano de Desenvolvimento Local Integrado. Anos depois, em
1977, foi elaborado o I Plano Estrutural de Teresina, que apresentou um diagndstico socioeconémico e
estrutural, além de propor projetos de lei de ocupagao do solo. O terceiro plano, elaborado em 1983,
recebeu o nome de Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Teresina (PDDU), mas néo foi
concluido nem colocado em vigor na cidade. Logo em seguida, o quarto plano, concebido em 1988, foi
denominado /I Plano Estrutural de Teresina, tendo como principal caracteristica o atendimento as
demandas das comunidades. Em 2006, foi elaborado o Plano de Desenvolvimento Sustentavel —
Teresina Agenda 2015, e, por fim, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) de 2019. Ainda
que Lima (2002) nao especifique, compreende-se que o PDOT a que a autora se refere, considerando
o contexto da década de 1970, pode ter sido influenciado tanto pelo primeiro quanto pelo segundo
plano.
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(1977) e o Saci (1979) respectivamente, com 3.040 e 2.034 unidades
(Faganha, 2003, p. 4).

Acerca disso, Lima, Lopes e Faganha (2019, n. p.) atestam que

Nas décadas de 1970 e 1980, surgiram novos bairros, a partir da
implantacdo de conjuntos habitacionais populares, como Conjunto
Primavera (1966) e Mocambinho (1979), na regido norte; Conjunto
Monte Castelo (1966), Parque Piaui (1968), Bela Vista (1976), Saci
(1979) e o Promorar (1982), na regido sul; Itararé (1977), Tancredo
Neves (1985) e Renascenca (1986), na regido sudeste.

Com a “explosdo” de conjuntos habitacionais, ja na década de 1980, a
organizagdo do espacgo urbano tornou-se mais complexa. A descentralizagdo do
centro comercial se acentuou a medida que os bairros foram se consolidando;
contudo, ocorreu uma revalorizagao das atividades comerciais, o que levou ao
surgimento de novos espacgos de consumo (Facanha, 2003).

Essa manifestagdo reflete o processo de redefinicdo do espago urbano
teresinense, sobretudo por meio do comércio, que deu origem, por exemplo, “aos
pequenos Shoppings Centers nas proximidades da Av. Nossa Senhora de Fatima e
do Balao do Sao Cristévao” (Facanha, 2003, p. 5).

Facanha (2003) destaca que, nesse periodo, compreender a atuagcdo dos
servigos institucionais € essencial para apreender a dinamica da cidade, uma vez que
as fundacgdes publicas desempenharam um papel econdmico relevante. Além da
UFPI, criada na década de 1970, houve a fundacdo da “EMBRAPA [Empresa
Brasileira de Pesquisa Agropecuaria] e do Aeroporto de Teresina na zona Norte; do
Centro Administrativo e da CHESF [Companhia Hidroelétrica do Sao Francisco] na
zona Sul; do Patio de Manobras da REFSA [Rede Ferroviaria Federal S.A.] e do
Terminal de Petroleo Vale do Sol Nascente na zona Sudeste; e, por ultimo, do Parque
Zoobotanico [...] na zona Leste” (Facanha, 2003, p. 5).

Lima (2002) observa que, na década de 1990, a segregacao socioespacial ja
era bastante evidente. Entretanto, havia uma diferenga: a cidade apresentava-se
explicitamente dividida em zonas e bairros conforme as classes sociais, a0 mesmo
tempo em que ocorria o “preenchimento” e a consolidagdo da malha urbana entre os
conjuntos habitacionais em formacgao (Cruz; Espindola; Carneiro, 2016).

A industria passou por um processo de dinamizacao, voltando-se a producéo
de novos bens; contudo, ndo chegou a exercer grande impacto na configuragao

socioespacial da cidade, uma vez que, a época, nao existia uma politica industrial
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consolidada. A base econdmica de Teresina continuou sustentada, sobretudo, pela
oferta de comércio e servigos (Faganha, 2003), com destaque para a predominancia
do setor terciario (Lima, P. H. G., 2011; Piaui, 2012; Teresina, 2015).

Esse fato se comprova com o surgimento de novos espagos de consumo e
comércio. Para Facanha (2003, p. 9), um simbolo desse processo é a construgao dos
shoppings centers’ como o

“Teresina Shopping” e “Riverside Walk”, espacialmente préximos e
separados apenas pela distancia de um quildmetro, oferecendo novos
servicos e novas formas de comportamento aos citadinos
teresinenses. Esses nucleos de comércio e servigo, artificialmente
construidos, criaram novas centralidades na cidade, alterando o
cotidiano das pessoas e das familias. Vale destacar que o uso dos
espacos dos shoppings esta relacionado a uma rede geografica que
envolve a moradia de luxo e 0 acesso a servigos especificos de um
segmento social da cidade.

Com base nessa perspectiva de Faganha (2003), infere-se que, nesse
contexto, comegaram a surgir em Teresina pontos que podem ser considerados
enclaves fortificados, conforme ja explicado em subsegbes anteriores. Assim,
conforme a argumentacdo de Colnago e Santos (2018), os shoppings centers
manifestam a ideia de exclusividade — promovendo uma ruptura nas praticas
cotidianas de consumo na cidade em busca de distingdo —, ndo obstante ja existissem
enclaves ou protétipos anteriores no espago urbano teresinense. Entretanto, a
construcdo dos shoppings centers sinaliza novas formas de consumir a cidade,
fortalecendo a nogao de autossegregacao.

Essa leitura converge com a ideia de Silva, Assis Neto e Oliveira (2013), ao
afirmarem que esses dois shoppings centers impulsionaram o surgimento de espagos
residenciais fechados e de diversas atividades comerciais em suas proximidades.
Nessa logica, a localizacao estratégica desses empreendimentos refor¢ca ainda mais
a compreensdo de que o0 espago do bairro Joquei foi concebido para ser

autossegregado.

1 Cabe ressaltar que este ponto sera retomado no Capitulo I, pois os shoppings centers além de
originar uma nova centralidade em Teresina, ainda provocou uma organizagao espacial verticalizada
em seus respectivos bairros, bem como os circunvizinhos.
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2.3 Aevolugao da Zona Leste de Teresina e do Jéquei

Nesta subsecédo, sera abordada a constituicido da zona Leste na malha urbana
da capital. No entanto, a atencéo sera voltada especialmente ao bairro Joquei, que
constitui o recorte empirico especifico desta pesquisa. A analise da zona, articulada
ao contexto urbano e a sua integracdo com os bairros circunvizinhos, permite
compreender como o bairro Joquei se tornou um dos principais focos de verticalizagao
em Teresina, refletindo um processo de autossegregacao tanto em sua forma quanto
em seu conteudo.

Os bairros que compdem a zona Leste'? de Teresina estdo localizados a partir
da margem direita do rio Poti. Conforme representado no Mapa 5, destacado em
laranja, essa zona engloba diversos bairros da capital — totalizando 29 (Teresina,
s.d.).

E um fato observavel que, até o momento da realizagdo desta pesquisa,
persiste uma crenga popular. morar na zona Leste € sinbnimo de status, de boa
posicao social, de pertencer a uma “familia rica”. Os bairros Joquei e Fatima
desempenham tradicionalmente o papel de representar as classes mais privilegiadas
em Teresina, juntamente com os bairros Ininga, Noivos e Sao Cristovao. Em
contrapartida, nos bairros situados mais afastados do rio Poti, em direcdo ao “extremo
Leste”, esse imaginario ndo se aplica — sao areas que, em muitos casos, ainda
carecem de equipamentos urbanos e de infraestrutura adequada, como Picarreira,

Satélite e Vale Quem Tem, entre outros.

2 Em Teresina, as regides administrativas sdo chamadas popularmente de “zonas”, que se “verifica
também em varias cidades brasileiras” (Castro; Faganha, 2023, p. 49). Para Castro e Faganha (2023,
p. 60), o termo “esta pautado na diferenciagdo espacial, visando, geralmente, ao controle do uso e
ocupagao do solo, tendo como critério um tipo especifico de apropriagdo para cada recorte territorial”.
Isso é dado pela intencionalidade da acédo do Estado sobre a gestdo da cidade, que, ainda para os
autores “quando nos referimos a ‘zona’ Leste ou ‘zona’ Sul em Teresina, o que na verdade estamos
falando é de regi6es administrativas, tanto do ponto de vista legal quanto do ponto de vista conceitual
e epistemoldégico” (p. 60, grifo nosso).



Mapa 5 - Zonas administrativas de Teresina.
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Pela presenca dessas duas caracteristicas, pode-se identificar e considerar a

existéncia de diversas “zonas Lestes”: de um lado, o0 espag¢o mais luxuoso de Teresina,
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situado nas proximidades do rio Poti; de outro, “mais a Leste”, areas ocupadas por
populagdes de menor poder aquisitivo. Trata-se, portanto, de uma zona marcada por
espacos heterogéneos, contraditérios e, por vezes, conflituosos.

Considerando o exposto, esta discussao sera conduzida a partir de um recorte
espacial centrado no bairro Joquei (Mapa 6), articulando uma perspectiva espaco-
temporal que aprofunde a compreenséao de sua constituicdo social, sem desconsiderar
o contexto dos bairros vizinhos.

Assim, para Bueno e Lima (2015, p. 103), a ocupacgao dessa zona é datada

[...] a partir da segunda metade do século XX, na constituicdo de uma
area residencial voltada para um publico com alto poder de consumo
[...] e evidencia uma das dindmicas urbanas empreendidas no espago
teresinense, em que houve a produgao de territorios autossegregados,
representados pelos bairros Joquei, Fatima, Ininga, Horto e Séao
Cristévao.



Mapa 6 - Localizagdo do Joquei.
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Para Castelo Branco (2012, p. 3), a zona representa uma

[...] grande importancia econdmica para a cidade, quer pela intensa
atividade da industria da construgao civil desenvolvida, quer pelos
prestadores de servicos ali instalados nas mais diversas areas de
consumo como educacao, gastronomia, saude e comércio
diversificado. Embora seja uma area cuja paisagem se transforma a
cada dia, ainda € possivel com um olhar mais atento, perceber tragos
dos primérdios de sua ocupacéo, no inicio da década de 1960, que se
contrastam e se conflitam com sua face atual.

Como ja apresentado, os bairros da capital foram produzidos, em grande parte,
a partir do zoneamento de conjuntos habitacionais. Ainda segundo o autor, os
primeiros loteamentos da zona Leste de Teresina foram o “SOCOPO - Cidade Jardim,
Parque Ceara e Jardins de Fatima; além da fundagdo do Jockey Club do Piaui”
(Castelo Branco, 2012, p. 4).

O conjunto habitacional SOCOPO, indicado no Mapa 7, foi criado na década
de 1950, sendo o primeiro empreendimento com a finalidade de abrigar sitios, cuja
ocupacéao ocorreu de forma mais acentuada apenas décadas depois (Castelo Branco,
2012). Ainda nesse mapa, observa-se que, mesmo situado na zona Leste, o conjunto
encontra-se relativamente distante do bairro Joquei — embora seja considerado um
dos precursores dos loteamentos dessa regiao.

O loteamento pertencia a Sociedade Construtora do Poti, cuja denominagao
originou o nome do empreendimento. Além dos lotes residenciais, o espago dispunha
de um balneario com “piscina e salao de jogos, energia elétrica, fonte de agua mineral,
pracas esportivas, lagoa e ‘vacaria” (Castelo Branco, 2012, p. 6).

Castelo Branco (2012) argumenta que esse empreendimento demonstrava
claramente o dialogo com os citadinos pertencentes as classes privilegiadas. A
presenca de elementos associados a qualidade de vida e ao lazer, visiveis nas Figuras

11 e 12, confirma essa analise — inclusive com os dizeres “esporte, alegria, prazer”.



Mapa 7 - Localizagdo do SOCOPO.
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A produgdo do SOCOPO tinha a prerrogativa de ser um “lugar de lazer e
moradia para as classes de mais alta renda da cidade, invocando, principalmente, a
possibilidade de tranquilidade e fuga das altas temperaturas registradas,
principalmente durante o segundo semestre do ano” (Castelo Branco, 2012, p. 6).

Ainda que o0 SOCOPO se localizasse em uma area mais afastada do Centro, a
época de sua inauguragao, em 1952 (Castelo Branco, 2012), é evidente que o bairro
foi concebido com o propdsito de promover um distanciamento tanto social quanto

fisico em relagao ao restante da cidade.

Figura 11 - Material publicitario sobre o conjunto habitacional SOCOPO, de 1952.
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Figura 12 - Publicidade de um dos iméveis do SOCOPO.
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Fonte: Facebook (201-?).

A partir disso, considera-se que o SOCOPO foi o “embrido” do que viria a
constituir a zona Leste nas décadas seguintes, cuja ocupagéo teve como marco, nos
anos 1950, a fundacdo do Jéquei Clube do Piaui — processo favorecido pela
construgdo da ponte Juscelino Kubitschek (Lima, 2002), elemento central na
conectividade territorial dessa zona. Assim, a.

[...] instalac&o dos primeiros loteamentos residenciais no seu entorno,
consolidaram o espago como area urbana, area esta que até entdo era
ocupada por chacaras de veraneio das familias mais abastadas da
cidade. As corridas de cavalos de raga, trazidos até de outros paises,
eram a principal atragdo para essas familias que passaram a habitar
essa area, difundindo-se, a partir dai, a ideia de que morar nessa zona
leste da cidade era simbolo de status social e econdmico, ficando essa
regido conhecida a partir de entdo por zona do Joquei Clube (Lima,
2002, p. 13).

Ainauguracgao do Jéquei Clube do Piaui (Figura 13) foi idealizada pelo Coronel
Otavio Miranda, que também foi o primeiro diretor do clube (Lima, 2002; Castelo

Branco, 2012). Ele foi responsavel, ainda, pelo loteamento do entorno do Joquei
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Clube, denominado Parque Ceara e Vila de Fatima (Figura 14) (Castelo Branco,
2012), que correspondem atualmente aos bairros Joquei e Fatima, respectivamente.
Assim, o clube e os loteamentos originaram, posteriormente, outros bairros

adjacentes, como Sao Cristovao, Ininga, Noivos, entre outros (Carvalho, 2015).

Figura 13 - Imagem do Joquei Clube do Piaui, na década de 1970.
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Fonte: Facebook (2003).



96

Figura 14 - Planta do loteamento Vila de Fatima.
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Fonte: Castelo Branco (2012).

E pertinente observar que, até o momento desta pesquisa, o Joquei Clube do
Piaui encontra-se com suas atividades paralisadas. Apds anos de desativacao, o
espaco foi transformado em uma escola (Figura 15), destinada ao atendimento das
classes privilegiadas do bairro Joquei.
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Flgura 15 - Imagem da Great International School no local do antigo Joquei Clube do

Piaui.
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Fonte: Jornal Vlagora (2024)

O Clube tinha como finalidade ser um espaco de socializacdo e encontro da
elite local, configurando-se como um novo ponto de eventos idealizado para além dos
limites do rio Poti (Araujo, 2009; Carvalho, 2015).

E importante destacar que, anteriormente, a area onde hoje se localiza o Joquei
Clube do Piaui e seu entorno era ocupada por moradias pertencentes as classes
desfavorecidas. Eram casebres precarizados e humildes, muitos deles construidos de
“taipa” e palha — bem diferentes do que viria a se tornar o local apés a inauguragao
do Jéquei Clube do Piaui, conforme aponta Carvalho (2015).

Ademais, Carvalho (2015, p. 102) explica que:

Essas transformagdes na zona leste decorreram do processo de
urbanizagao anteriormente ocorrido entre as décadas de 1950 e 1960
de forma acelerada por conta das migragdes que provocaram nas
proximidades novos modos de socializagao caracteristicos da cidade,
a exemplo dos habitantes se fixaram nos limites préximos do rio Poti.

O motivo de Otavio Miranda ao criar esses loteamentos foi por “se sentir
incomodado com as altas temperaturas, e encontrou na fundacao do clube de corrida
de cavalos e no langamento do loteamento, atrativos para outras familias tomarem
iniciativa semelhante” (Castelo Branco, 2012, p. 8). Acerca disso, embasado em
Araujo (2009), Carvalho (2015) menciona que as vendas dos loteamentos, em sua
maioria, foram destinadas a sécios do Clube.

Ademais, a construcdo do Clube, associada aos novos loteamentos, trazia o

carater da “busca e desejo dos membros da elite local em desfrutar de formas de lazer
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semelhantes as de outras capitais brasileiras, o que configura o desejo de fazer parte
da modernidade” (Carvalho, 2015, p. 125).

Araujo (2009) converge com essa ideia ao afirmar que o Clube foi inspirado em
viagens de Otavio Miranda a S&o Paulo e ao Rio de Janeiro, reproduzindo, em
Teresina, um espaco similar. Nessa conjuntura, difundiu-se o imaginario de que morar
na zona Leste era “simbolo de status social e econémico. O crescimento do bairro
pode ser evidenciado através da construgéo de residéncias elegantes e cada vez mais
valorizadas pelos novos servigos que iam se instalando, fazendo ampliar rapidamente
essa nova zona da cidade” (Paréquia Nossa Senhora de Fatima, 2019, n.p.).

Conforme Araujo (2009), isso impactava a vida social das pessoas, fomentando
novos padrdes de sociabilidade e de moradia. Nesse contexto de transformacgéo, a
cidade empenhou-se em reconfigurar seu espago urbano, cujos limites naturais eram
definidos pelos rios Parnaiba e Poti, o que, consequentemente, influenciou e
ocasionou migracdes de parte das classes privilegiadas do Centro em direcédo a esses
novos espacos (Ferreira, 2000; Faganha, 2003).

Nesse contexto, para Abreu (1983), a zona Leste

[...] foi “escolhida” para ser aquela que abrigaria a populagcao de mais
alto status, migrantes das areas residenciais do centro antigo, por uma
série de requisitos: amenidades, e principalmente por ser uma area
cujos proprietarios — grandes latifundiarios urbanos — lotearam a terra,
transferindo suas residéncias definitivamente para ali, 0 que permitiu
as familias residentes desfrutarem de amplos espacos; este fato atraiu
vizinhangca semelhante pois, os primeiros habitantes trouxeram
consigo parentes e amigos de igual status socio econdmico (p. 88).

Por essa dindmica do loteamento do SOCOPO, Parque Ceara e Vila de Fatima,
pode-se afirmar que se origina um espacgo socialmente contraditério e desigual em
Teresina. A medida que surgiam novos bairros destinados as classes privilegiadas,
também emergiam espacos de favelizagdo em outros pontos da cidade (Faganha,
2003).

Embora as segregacdes socioespaciais se consolidassem na dinamica urbana
teresinense, esses espagcos da zona Leste, ja estabelecidos pelas classes
privilegiadas, foram marcados por processos de expulsao das classes desfavorecidas,
antigas moradoras das casas de “taipa” e palha existentes antes mesmo dos

loteamentos (Carvalho, 2015).
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Essas expulsdes configuraram um movimento forgcado e violento, no qual os
moradores tiveram suas casas incendiadas, sendo obrigados a se deslocar para
outras partes da cidade (Araujo, 2009; Carvalho, 2015).

Esse processo € confirmado pela pesquisa de Araujo (2009), que recolheu
depoimentos de antigos moradores da area anterior aos loteamentos. Sobre esses
relatos, a autora pontua que

A penetragdo de novos moradores ocasionou ndo somente o contraste
de residéncias [...] mas também o aparecimento de um novo tipo de
moradia agora em concreto e alvenaria, sendo bastante diferente das
casas de palha que existiam no bairro. A procura por terrenos
provocou o deslocamento de pessoas que moravam em terras sem
nenhum documento que comprovasse sua posse ou daqueles que
vendiam seus terrenos por vontade propria (Araujo, 2009, p. 82).

Neste contexto de movimento violento de afastamento das classes mais baixas,
a imprensa local endossava, por meio de anuncios, a ideia de que aqueles espacgos
pertenciam as classes privilegiadas (Carvalho, 2015), a medida que noticiava as
vendas de terrenos no bairro. Dessa forma, configurava-se uma dindmica em que a
imprensa promovia os interesses do capital na reproducado daquele espacgo (Araujo,
2009).

Por essas circunstancias, conforme o que foi discutido acerca da segregacéao e
da autossegregagao, € possivel afirmar que, no espago urbano teresinense,
inaugurou-se uma nova forma de habitar — uma forma que rompia a relagdo com o
Centro e criava um reduto destinado as classes privilegiadas. Assim, dava-se origem
a um “pequeno exemplo” do que seria, décadas depois, a autossegregagao nesses
espacos.

Araujo (2009, p. 37) corrobora a existéncia de segregacao, identificada a partir
de fronteiras fisicas: “0 uso da ponte [Juscelino Kubitcheck] sobre o rio Poti serviu
também para evidenciar a segregacgao entre ricos e pobres.”

Com o surgimento dos primeiros loteamentos da zona Leste, a formagéo dos
bairros Joquei e Fatima sobressaiu-se nos anos seguintes em relagdo ao SOCOPO.
Isso se explica, sobretudo, pela localizac&o estratégica dos dois empreendimentos e
sua relagdo com a centralidade teresinense: o SOCOPO fica a aproximadamente 13
km do Centro, enquanto o Joquei esta a apenas 3 km — o que facilitava o acesso pela
ponte Juscelino Kubitcheck e promovia maior desenvolvimento socioecondmico.

Nas palavras de Bueno e Lima (2015, p. 103),
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[...] a construgdo da ponte [...], concluida em 1957 e que ligou a Av.
Frei Serafim (via que separa a zona norte do sul) a rodovia BR-343,
favoreceu significativamente a ocupagéo da margem direita do rio Poti,
espaco que foi ganhando densidade nas décadas seguintes. Nesse
sentido, as transformacgdes nos estilos de vida, associadas as novas
formas de consumo, lazer e desejos de maiores confortos, fizeram
com que houvesse a expansao urbana para o novo espaco [...].

Como facilitadora desse processo, Lima (2002) informa que a Igreja Catdlica
teve um papel importante na urbanizagcado da zona Leste, por meio de ag¢des sociais
voltadas a saude e a educacéao, que atraiam pessoas em busca de servigos basicos
nessa area.

Assim, por volta da década de 1970, os agentes imobiliarios passaram a
identificar nesse espag¢o uma oportunidade de lucro, enquanto o Estado, por meio do
Plano Diretor da Prefeitura, comecou a estabelecer regras para os loteamentos (Lima,
2002). Vale destacar que era justamente nessa parte da cidade que se concentrava o
publico-alvo para o consumo dos produtos do mercado imobiliario (Carvalho, 2015),
corroborando o que Castelo Branco (2012) afirma ao considerar que as terras da zona
Leste foram concebidas com o propdsito de especulagao.

Ainda que nao localizados exatamente ao lado do Parque Ceara ou da Vila de
Fatima, mas préximos, a implantagédo da UFPI, no bairro Ininga, a partir da agéo do
Estado no desenvolvimento dessa area, atraiu “pessoas que residiam no Centro ou
que possuiam titulos das terras no local, como funcionarios publicos e estudantes
ligados a UFPI. Esses eram oriundos tanto da cidade de Teresina como de outros
estados” (Carvalho, 2015, p. 101).

Araujo (2009, p. 80) reforca essa ideia ao afirmar que “os que se deslocaram
para habitar a nova area sdo pessoas que residiam no Centro da cidade e que
possuiam terras no local, funcionarios publicos federais que trabalhavam na UFPI e
estudantes, principalmente aqueles que vinham de outras cidades do Piaui e até
mesmo de outros estados. O mercado imobiliario passou entdo a investir em novas
obras visando atender esse publico mais seleto.”

Nesse sentido,

Estava selado o desenvolvimento urbano do bairro nas décadas de
1970 e 1980, principalmente de 70, o que foi essencial para a
consolidagao do bairro como um espagco dotado de elementos
urbanisticos oferecidos aos moradores, passando a ser habitado por
uma classe social proveniente de outros pontos da cidade, como
também outras cidades que procuravam o bairro pela construcéo do
Campus da UFPI (Araujo, 2009, p. 84).
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Ademais, a escolha dos agentes imobiliarios em Teresina seguiu a mesma
l6gica das demais cidades brasileiras: a infraestrutura de alta qualidade, a
acessibilidade e a disponibilidade de terrenos tornaram as atividades mais dinamicas,
incentivando a instalacdo desses agentes em locais privilegiados (Carvalho, 2015).

Com base em Corréa (2002), Araujo (2009) interpreta a constituicdo do Joquei
e seus melhoramentos urbanisticos como um movimento recorrente nas cidades:
quando ha concentragdo de individuos de classes privilegiadas, os agentes
imobiliarios passam a investir nesses espagos para a reprodug¢ao do capital — o que,
segundo a autora, foi exatamente o que ocorreu nesse bairro.

Nesse contexto, surgiram diversos servigos voltados para esse publico, como
“boutiques [...], academias, restaurantes e pequenos shoppings centers [...], pizzarias,
escolas particulares [...], além de agéncias bancarias” (Araujo, 2009, p. 98).

A partir da segunda metade da década de 1980,

A partir da segunda metade da década de 80, convém frisar que, com
as profundas transformacées ocorridas em Teresina, o espaco urbano
tornou-se mais dindmico e mais complexo, sendo mais dificil a leitura
e a interpretacao dessas areas de segregacdo. Os bairros Joquei,
Fatima e Ininga transformaram-se, ao longo dos anos, em espagos
privilegiados para a reproducdo social da populagado etilizada de
Teresina. A segregacao residencial de alto status, até o ano de 1995,
nesses espacos, pode se dizer, uma realidade, € ndo mais uma
tendéncia (Faganha, 1998, p. 115).

Portanto, a transformagéo urbana na zona Leste de Teresina, especialmente no
bairro Joquei, refletiu um processo de concentragdo das classes privilegiadas,
impulsionado tanto pelo poder publico quanto pela iniciativa privada. Essa mudancga
proporcionou uma infraestrutura mais sofisticada, com servigos especializados que se
integraram gradativamente a paisagem urbana, reforcando o carater de exclusividade
dessas areas.

Ao longo dos anos, essas transformacdes consolidaram o perfil elitizado do
Joéquei, tornando-o um verdadeiro centro de investimento para a reprodugao social
das classes privilegiadas, conforme aponta Facanha (1998).

A verticalizagdo, como fendbmeno, é produto de transformacgdes sociais,
econbmicas e culturais (Gomes; Contarin; Silva, 2023), e insere-se também como
expressao dessa reprodugao social das classes altas no Jéquei, criando novos modos

de viver, perceber e conceber o espaco urbano.
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CAPITULO Il
VERTICALIZACAO:
SUA FORMA DE EXPRESSAO NO ESPAGO URBANO TERESINENSE

O presente capitulo trata da verticalizacao, suas causas e as formas pelas
quais o capital se apropria desse fenbmeno para reproduzir-se. A verticalizagao € aqui
abordada como um meio de acumulagao do capital, pois, dessa forma, compreende-
se como ela é pensada e consumida por diferentes classes sociais. Em seguida, o
capitulo discute o contexto especifico de Teresina, buscando compreender as

dinamicas que configuram a verticalizacdo na organizagao espacial contemporanea.

3.1 Consideragoes sobre o espaco urbano verticalizado

No final do século XIX e inicio do século XX, os edificios comecaram a se
popularizar nas grandes metrépoles, especialmente em Nova York. Os primeiros
edificios a se constituirem no cenario urbano estavam associados ao setor terciario,
trazendo uma nova configuragdo arquitetbnica e acentuando as atividades
relacionadas a divisao social e territorial do trabalho (Mendes, 1992). Uma construgao
imponente expressava o poder e a forca de uma empresa dentro do cenario
econdmico capitalista.

Com o acumulo de técnica, ciéncia e conhecimento em engenharia e
arquitetura ao longo da historia, a verticalizagao tornou-se um processo viavel a partir
do uso do elevador e de outros materiais que garantiam a sustentacao das edificagdes
(Somekh, 1997).

Nesse sentido, Ramires (1998, p. 98) informa que “somente em 1857 foi
registrado o primeiro elevador num edificio alto de Nova York. Os elevadores
hidraulicos tinham a limitagdo de sua capacidade a 18/20 andares, enquanto os
elétricos desenvolvidos, por volta de 1887, eliminaram as restricbes quanto a altura
dos edificios”.

Corroborando com Ramires (1998), Marchelli (2016, p. 32) aponta que “com o
surgimento dos elevadores, as alturas das constru¢cdes alavancaram e ampliaram-se
as possibilidades de multiplicacdo de pavimentos.” Assim, criaram-se condi¢des para

a construcao de edificios cada vez mais altos, difundindo-se uma tendéncia mundial,
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impulsionada pela globalizagdo, que alcangou cidades de diversos portes nas
décadas seguintes.

Mendes (1992) defende que esses avangos da engenharia ndo foram, por si
s0, os responsaveis pela transformag¢ao da paisagem urbana, mas que a mudancga se
deu principalmente pela correlagao entre tecnologia e reprodugéo do capital. Ou seja,
a técnica aplicada a construgao de edificios esta intrinsecamente ligada a forma como
o capital desenvolveu tecnologias para impulsionar o processo de verticalizagdo do
espaco urbano. Consequentemente, esse processo se materializa na cidade e na
mudanga da paisagem, envolvendo agentes produtores do espago e jogos de
interesses orientados pelo lucro (Ramires, 1998).

Para compreender a verticalizagdo de modo mais aprofundado, Bastos (2018,
p. 40) explica que “é preciso considera-la como um processo espacial. Como todo
processo espacial, ela possui uma forma, uma funcdo, que estdo dispostos e
organizados de acordo com os interesses de uma estrutura social’.

Em sua conceituacgao, a verticalizacdo corresponde a forma pela qual o solo
urbano € ocupado de maneira intensiva, com a sobreposi¢cao de pavimentos. Somekh
(1994) define a verticalizagcdo como o processo de multiplicacdo do solo urbano em si
mesmo, de modo que a terra urbana é expropriada de forma intensiva.

Diante disso, cabe questionar: o que se considera um objeto verticalizado?
Algumas abordagens na literatura apontam constru¢gées com dois pavimentos como
parte desse conceito, enquanto outras consideram que a verticalizacao se estabelece
a partir de edificagdes com, no minimo, trés ou quatro pavimentos (Gomes; Contarin;
Silva, 2023).

Por exemplo, na concep¢do de Sposito (1991) e Mendes (1992), a
verticalizacao se caracteriza por edificacbes com quatro ou mais pavimentos. Ja para
Souza (1994), uma construgdo com apenas um pavimento ja pode ser considerada
verticalizada — contudo, o autor acrescenta uma condi¢cdo: € necessario que essas
edificacdes estejam concentradas no espaco.

Nesta dissertagéo, opta-se pela concepgéo de Sposito (1991) e Mendes (1992)
para a definicdo dos elementos verticalizados no recorte espacial da pesquisa, sem
desconsiderar a perspectiva de Souza (1994). Tal escolha se deve ao fato de que, de
modo geral, a cidade de Teresina apresenta areas verticalizadas que também se

enquadram na prerrogativa proposta por Souza (1994).
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Assim, a verticalizagao revela-se como a forma encontrada pelo homem para
expandir o espaco urbano de maneira concentrada. Essa possibilidade s6 se tornou
exequivel com o desenvolvimento moderno da construgao civil.

Para Queiroz e Costa (2017, p. 33), “a verticalizagdo das cidades € um
processo espacial que produz, como formas espaciais, os edificios altos e os arranha-
céus, que sao espacos verticais com fungdes residenciais ou terciarias (de comércios
e servigcos)”. Trata-se, portanto, de uma forma de crescimento urbano diante da
limitagdo do espaco fisico, utilizando terrenos reduzidos de modo intensivo.

O erguimento de edificios requer alta concentragdo de capital, tornando-se
vantajoso aos agentes produtores do espacgo envolvidos no empreendimento, desde
que o capital “sobreviva a sua produg¢ado, venda e outro tipo de circulagédo” (Mendes,
1992, p. 27).

Para Araujo (2019, p. 69), a verticalizacdo pode ser explicada como

[...] um segmento de ocupacgdo do solo urbano caracterizado pela
presencga de edificios que agregam uma quantidade maior de area
construida numa determinada area de uma cidade. Essa vertente
nasce com a consolidagdo da cidade moderna e de seus principios
capitalistas de (re)producdo espacial, onde o raciocinio quanto ao
aproveitamento dos espagos urbanos gerou também uma légica no
aproveitamento de seu uso, mediado pelo desenvolvimento da
tecnologia do concreto armado e pela arquitetura moderna.

Um ponto a ser assinalado nesta discussdo é que a verticalizacdo néo é
necessariamente um processo espacial causado apenas pelo crescimento fisico,
populacional ou econémico da cidade, tampouco pela sua importancia na rede urbana,
como se fosse um resultado organico da urbanizagéo. Trata-se, sobretudo, de uma
opgao de politica urbana, entendida como uma solug¢ao urbanistica (Ficher, 1994).

Dessa forma, compreende-se que é por meio dessa politica urbana — que
envolve o Estado e os demais produtores do espagco — que o fendbmeno da
verticalizagdo € impulsionado, configurando-os como principais agentes
modificadores da paisagem urbana.

A paisagem urbana, por sua vez, constitui um elemento essencial para
compreender como 0s acontecimentos que se ddo no espaco urbano — seja pela
reprodugdo da vida, seja pela reprodugao do capital — participam da constituicdo
material dos objetos que a compdem.

No que concerne a verticalizagao, trata-se de uma caracteristica arquiteténica

substancial na esfera de qualquer cidade, pois a “paisagem tanto pode se definir a
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uma porg¢ao da superficie terrestre, como ao aspecto visivel de uma area, sendo neste
caso, a fisionomia, aparéncia e imagem das formas” (Viana; Barbosa; Sousa, 2023, p.
651), abrangendo também as transformacdes de ordem morfologica, espacial,
econdmica, cultural e social (Franga; Almeida, 2015, p. 587).

Com base no estudo de Harvey (1980), Viana, Barbosa e Sousa (2023)
destacam a necessidade de compreender as praticas humanas no espago, uma vez
que é por meio delas que se torna possivel interpretar as formas que as cidades
assumem em sua materializagdo. O estudo da paisagem urbana é, portanto, um
instrumento elementar para a percepgao da materializagao da cidade.

Para Santos (2015, p. 199), a verticalizagao representa, na paisagem urbana

[..] a expressdao maxima das proezas técnicas realizadas pela
engenharia civil e arquitetura, submetidas as vontades do capital.
Basta pensarmos no Empire State ou no extinto World Trade Center,
ambos em Nova York, ou no Centro Financeiro Internacional em
Xangai ou ainda no Burj Khalifa em Dubai. Este ultimo o maior do
mundo, com 163 andares e 828 metros de altura. O que eles tém em
comum? Funcionam como centros de consumo e negdécios para
grupos capitalistas.

Consequentemente, tal processo pode ser interpretado como uma forma de
apropriacao espacial pelo capital, tanto no Brasil quanto em ambito global, uma vez
que essas megaestruturas evocam a modernidade e a sofisticacdo (Santos, 2015).

Dentro da légica da cidade-mercadoria, propria do modo de produgéo
capitalista, entende-se que a verticalizagao integra esse processo mercadologico,
restringindo o acesso aos espagcos — independentemente de sua funcdo, seja
habitacional ou de servigos.

Para Lomolino (2019), as cidades brasileiras tendem a seguir padrées de
paisagem urbana de diferentes localidades ao redor do mundo. E nesse ponto que se
insere a verticalizacdo, compreendida como uma tentativa de “insergdo da cidade em
uma dindmica moderna” (Lomolino, 2019, p. 37).

Nessa conjuntura, os primeiros empreendimentos verticalizados no pais foram
construidos com estrutura metalica, assim como nas edificacdes europeias. Contudo,
durante a Segunda Guerra Mundial, a importacdo de produtos europeus voltados a
engenharia civil foi severamente afetada, o que levou a busca por materiais
alternativos que garantissem a continuidade das construgdes. Assim, optou-se pela
utilizacao do concreto armado (Ficher, 1994), material que permanece amplamente
empregado até a contemporaneidade.
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Essa transigao reflete ndo apenas a adaptacédo técnica, mas também o
processo historico, politico e social da engenharia e da arquitetura no Brasil, que
consolidou o uso de materiais de alta resisténcia e baixo custo — o que, por sua vez,
aumenta a mais-valia dos agentes produtores do espaco.

No cenario nacional, as primeiras cidades a apresentarem paisagens
verticalizadas foram S&o Paulo e Rio de Janeiro, ja na década de 1920. Essas cidades
concentravam capital e investimentos em um contexto de transicdo da economia
agroexportadora — centrada no café — para o inicio do processo de industrializagao,
que se desenvolvia desde o final do século XIX até as primeiras décadas do século
XX (Ficher, 1994).

Em S&o Paulo, Cesaril e Fresca (2007, p. 171), com base em Souza (1994),
informam que

[...] o primeiro edificio construido no Brasil foi no ano de 1912, na
cidade de Sao Paulo, sendo um edificio de escritérios e
estabelecimentos comerciais. Ja o Palacete Riachuelo foi o primeiro
edificio voltado para habitagdo. Construido posteriormente, sua obra
foi iniciada no ano de 1925 e teve seu término no ano de 1928, ambos
de concreto armado e n&o possuiam elevadores de inicio.

No final do século XIX e inicio do século XX, Ficher (1994) observa que o
contexto politico e social da abolicao da escravidao e da Proclamacao da Republica
provocou uma profunda transformacdo no espaco urbano. Nesse periodo, o
crescimento das atividades terciarias despertou intensos fluxos migratérios do campo
para as cidades, especialmente para Sdo Paulo e Rio de Janeiro, que atraiam
populacdes de todo o pais.

Esses fluxos, aliados a transformacdo da propriedade urbana em meio de
produgcdo — e, portanto, em mercadoria —, promoveram a produc¢ao do espaco
urbano e a reproducdao do capital pela renda fundiaria, gerando uma onda de
investimentos especulativos (Ficher, 1994).

Na primeira década do século XX, ja era notoria a constru¢ao de edificagdes
que configuravam o fendbmeno da verticalizagdo. Essa tendéncia se expandiu para
outras grandes cidades brasileiras, como Porto Alegre e Belo Horizonte, e,
posteriormente, alcancou as cidades médias na segunda metade do século XX e,

finalmente, as cidades pequenas a partir da década de 1990 (Cesaril; Fresca, 2007).
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3.2 Avrespeito da verticalizagao no espago urbano teresinense

Na contramao das dindmicas espaciais observadas nas demais capitais do
pais, Teresina se verticalizou com “certo atraso”, inclusive em comparagao com outras
capitais nordestinas (Bueno; Lima, 2015). Tal fato pode ser atribuido a ocupacéo tardia
do territério e a baixa integragcao do Estado do Piaui ao contexto nacional (Sousa,
2018).

No contexto historico da capital piauiense, a area central desempenhou papel
fundamental no surgimento dos primeiros edificios, inaugurando um “protétipo de
verticalizagao”. O primeiro edificio considerado verticalizado na cidade foi o Colégio
Sagrado Coracéao de Jesus, construido em 1905 (Sousa, 2018; Sousa; Viana, 2018).

Silva, Assis Neto e Oliveira (2013) observam que, embora o Centro
concentrasse, a época, as principais atividades econémicas de Teresina — muitas
delas realizadas nesses edificios —, isso ndo os caracteriza como um processo de
“verticalizacdo na forma concebida atualmente” (Silva; Assis Neto; Oliveira, 2013, p.
9), em razao de sua ocorréncia ainda esparsa e pontual no tecido urbano.

No que se refere a centralidade, pesquisas apontam que a manifestacéo
espacial da verticalizacdo em Teresina se consolidou, de fato, apenas na década de
1970, quando surgiram edificacbes predominantemente voltadas a administracao
publica e a atividades empresariais, sendo as constru¢des residenciais uma parcela
minoritaria (Viana; Barbosa; Sousa, 2023; Vieira, Viana, 2020).

Nesse sentido,

Os prédios do bairro Centro, localizados nas direcbes sul e oeste, sdo
principalmente comerciais e de prestadores de servigos. Na maioria
destes, o primeiro pavimento possui pontos comerciais, muitas vezes
segmentados em varias lojas com produtos e servigos diferentes e os
demais pavimentos superiores abrigam escritorios. Nos prédios
localizados nas direcdes norte e leste do bairro Centro de Teresina
funcionam principalmente hospitais e clinicas, visto que a area é
considerada um polo de saude de exceléncia, sendo que poucos
possuem a fungao residencial (Viana; Barbosa; Sousa, 2023, p. 654).

Como exemplo, destaca-se o Edificio Palacio do Comércio do Piaui (Figura 16),
que, “datado de 1976, é considerado um dos prédios mais antigos do centro da cidade
de Teresina, destacando-se pela quantidade de pavimentos. Ainda em funcionamento,
esta localizado em uma area de grande movimento de pessoas” (Viana; Barbosa;

Sousa, 2023, p. 654, grifo nosso).
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Figura 16 - Imagem do Palacio do Comércio do Piaui.

e

Fonte: Acervo pessoal do autor (025).

O inicio do processo de verticalizagdo, ocorrido na década de 1970,
impulsionou aquilo que seria a representacdo da modernidade na cidade, levando o
governo estadual a realizar diversas obras de infraestrutura para comportar esses
novos edificios (Sousa, 2018). Tal processo provocou uma alteragao significativa na
paisagem urbana teresinense (Viana; Barbosa; Sousa, 2023).

Apoiando-se na centralidade, a verticalizagao direcionou-se principalmente aos
bairros Cabral, Frei Serafim e llhotas, onde predominavam edificacbes de carater
residencial (Viana; Barbosa; Sousa, 2023). Essa concentracgéo inicial se estabeleceu

na margem esquerda do rio Poti, conforme demonstrado na Figura 17.
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Figura 17 - Imagem parcial da vertlcallzagao dos ba|rros Cabral Frei Serafim e llhotas.
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Fonte: Reis (2011).

No Mapa 8, & possivel observar que, nesse periodo, a verticalizacado
permanecia fortemente concentrada na area central de Teresina, apresentando
apenas uma tendéncia incipiente de expansao em dire¢cao a zona Leste, onde havia
poucas unidades verticalizadas.

Carvalho (2015, p. 78), fundamentando-se em Viana (2003), ao analisar a
verticalizacao e a agao sociopolitica e econdmica do governo estadual, destaca que o
periodo foi marcado por

[...] investimentos da educacao, saude, energia elétrica, habitagédo
popular e ao desenvolvimento da malha viaria com finalidade de
interligar Teresina aos centros econdmicos do pais. Estes fatores
atrairam um enorme contingente de imigrantes com o desejo de
mudanga de vida como também em usufruir do crescimento
econdmico e da adocédo de inovagdes tecnologicas em varios setores
de atividades da capital. Estes fatos, dentro outros contribuiram para
transformar Teresina num polo de atragao populacional, intensificando
o processo de urbanizagdo em configuragao desde a década de 1950.
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Mapa 8 - Verticalizagdo em Teresina entre 1971 e 1980.
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Em um cenario de urbanizagao crescente, esses caminhos impulsionaram a
construcao de edificios a medida que a cidade manifestava o anseio por desenvolver
construcdes de arquitetura moderna, estimuladas por moradores de maior renda que
traziam influéncias culturais de outros estados, onde esse estilo ja se encontrava
consolidado. A maioria dessas residéncias modernas se estabeleceu na area central
da cidade (Carvalho, 2015).

Convém mencionar que, desde sua fundacao, Teresina nasceu sob o signo da
modernidade, concebida para ser uma capital planejada e estrategicamente
localizada. Essa concepg¢ao de modernizagao perpassou o tempo, sendo recorrente
nas analises de diversos autores que discutem as medidas e estratégias voltadas a
produgcao de um espago urbano moderno.

Mas o que se entende por “modernizagao”? Com base nas fontes analisadas
nesta pesquisa, é possivel afirmar que essa modernidade foi restrita as camadas
privilegiadas da populacéo, ou seja, aquelas que detinham o acesso a cidade pela
l6gica da mercantilizagéo do espago.

Nesse contexto, Faganha (1998) argumenta que a modernizagdo se
materializou também na verticalizagcdo de Teresina, sendo os primeiros edificios
residenciais destinados as familias de maior poder aquisitivo — concentrando-se,
portanto, nos bairros mais abastados.

Para Viana (2003, p. 62), tal processo resultou em uma “segregacgao
residencial”, pela concentragdo de grupos de alta renda nesses bairros privilegiados
— fenbmeno que Facanha (1998, p. 166) denomina de “segregacao residencial
verticalizada”.

Assim, nos empreendimentos verticais, os agentes produtores do espaco
urbano utilizavam como estratégia de valorizagao atributos como “acessibilidade [por
avenidas ou vias asfaltadas], eficiéncia e segurangca dos meios de transporte; e
amenidades naturais” (Faganha, 1998, p. 63) para comercializar os apartamentos.

Um exemplo disso é relatado por Faganha (1998, p. 117), ao afirmar que:

A area préxima ao Rio Poti Hotel foi produzida com todas as condigdes
que viabilizassem ali, uma area de segregagdo socioespacial,
alicercada em aspectos como acessibilidade, ventilaggo — vale
ressaltar que a cidade de Teresina possui altas temperaturas, sendo
esse fator determinante na compra de um imdével — e amplas avenidas
que facilitem a articulagéo dessa area com toda a cidade.
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No final da década de 1970, o processo de verticalizagao ultrapassou os limites
naturais do rio Poti, expandindo-se em dire¢cao a zona Leste. A verticalizagcao, antes
concentrada no Centro, passou a se manifestar especialmente nos bairros de Fatima

e Joquei (Faganha, 1998) (Figura 18), elevando significativamente o valor do solo

urbano nessas areas, que se tornaram as mais valorizadas da capital (Viana; Barbosa;
Sousa, 2023).

Fonte: Acervo pessoal do autor (2025).

Em Teresina, as primeiras industrias estabelecidas a partir da década de 1950
consolidaram-se efetivamente nos anos 1980 (Kallas, 2008), impulsionando o setor
da construgao civil e, consequentemente, intensificando o processo de verticalizagao
do espaco urbano (Sousa, 2018). Esse fendmeno tornou-se especialmente expressivo
na zona Leste, abrangendo ndo apenas os bairros Fatima e Joquei, mas também
areas circunvizinhas, como Noivos, Sdo Cristévao e Morada do Sol, ja a partir dos
anos 1980 (Sousa, 2018) (Mapa 9).

Todo o contexto sociopolitico e econdmico abordado no capitulo anterior explica
a dinamica de recentralizacédo da cidade de Teresina em direcdo a zona Leste, bem
como o processo de descentralizagdo do Centro. Nesse sentido, Carvalho (2015, p.
119) observa que:

A verticalizagdo existente na cidade se consolidou devido a
descentralizacdo das atividades relacionadas ao antigo Centro da
cidade como limitado para atender toda essa demanda de produgao
do “espacgo urbano”, com novas estruturas, e ocupacgdes do solo. A
zona Leste se tonou um local que serviu para diminuir a pressao
dessas atividades anteriormente ligadas ao Centro, como também
permitiu o estabelecimento de altos valores e 0 uso do solo urbano.
Portanto, o edificio se tornou um reflexo desse processo de
transformacao [...].



113

Dessa forma, os empreendimentos verticais na zona Leste foram pautados na
ideologia da construgdo de um espaco associado ao status social. Criou-se, assim,
uma tradicdo de edificios de alto padrdo, chegando, em muitos casos, a superar o
nivel de sofisticagao observado em bairros como llhotas, Cabral e Frei Serafim. Nessa
perspectiva, a zona Leste passou a apresentar uma acentuada valorizagao do metro
quadrado, tornando-se a area mais cara de Teresina (Sousa, 2018).

Segundo Viana (2003, p. 69),

[...] as classes médias altas foram as consumidoras dessa nova forma
de habitar, acentuando assim, o processo de segregac¢ao espacial com
0 progressivo esvaziamento do uso residencial da area central e a
consolidacao de bairros nobres e periféricos na cidade, a exemplo do
bairro de Fatima e Joquei.

Com a expansao das areas verticalizadas para além do Centro, é possivel
observar que o fendbmeno seguiu um trajeto espacial especifico, identificado por
Carvalho (2015, p. 89) como um “corredor de expansao” da verticalizagao. Conforme
o autor descreve — representado pelas setas em laranja no Mapa 10 — as estratégias
do capital deslocaram-se do Centro em direcido aos bairros préximos ao rio Poti, como
Cabral, Frei Serafim e llhotas, estendendo-se, por fim, a zona Leste, em busca de

novas oportunidades de valorizac&o e reprodugao do capital.
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Mapa 9 - Verticalizagdo em Teresina entre 1981 e 1990.
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Mapa 10 - Verticalizacdo em Teresina do Centro a Zona Leste.
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No entanto, a verticalizagdo nos bairros mais valorizados da capital ndo se
configurou como uma regra. Os promotores imobiliarios atuaram tanto em areas
préximas as zonas valorizadas quanto em bairros mais distantes do centro, incluindo
as franjas urbanas da cidade, ainda que em menor proporgéo (Faganha, 1998).

Essa constatagao é reforgada por Carvalho (2015, p. 101), ao afirmar que “os
promotores imobiliarios da cidade ndao atuaram somente nos espacos valorizados ou
em bairros proximos aos mesmos, como também distantes ao Centro, nas zonas
periféricas da cidade.”

Sobre esse aspecto, Sousa (2018, p. 56), com base nas consideragdes de
Abreu (1983), observa que:

[..] as edificagdes verticais de Teresina representadas por
apartamentos residenciais destinados para a populagdo de menor
poder aquisitivo foram construidos em barros localizados em outras
zonas administrativas da cidade de Teresina, a exemplo das regides
sul (Jodo Emilio Falcdo — 1982; Morada Nova — 1988) e sudeste
(Tancredo Neves — 1985).

Em uma analise panoramica sobre a cidade, a autora argumenta ainda que o
fendmeno das construcdes verticais esta presente em todas as zonas administrativas
de Teresina (Sousa, 2018), o que se alinha a concepgao de verticalizagao proposta
por Souza (1994). Tal fenbmeno foi impulsionado ndo apenas pela agdo dos
promotores imobilidrios, mas também pelo desenvolvimento de habitagdes populares.

A atuacado da COHAB-PI foi fundamental nesse processo, especialmente com
aimplantacado, em 1985, do Conjunto Habitacional Tancredo Neves, que leva o mesmo
nome do bairro e € composto por edificagées de dois pavimentos mais o térreo (Sousa,
2018).

Sousa (2018) destaca que, ao se abordar esses conjuntos habitacionais sob a
Otica da verticalizagao, € possivel compreender que a zona Leste apresenta um
padrao construtivo e socioespacial diferenciado em relagao a outros bairros e demais
formas de verticalizagao na cidade.

A autora acrescenta que as habitagdes populares — como o conjunto
mencionado — geralmente nao ultrapassam trés pavimentos, devido aos altos custos
de construcdo, ja que a instalagdo de elevadores encarece significativamente o
empreendimento (Sousa, 2018).

QOutra forma de intervencado do Estado no processo de producdo do espaco

urbano ocorre por meio da legislacdo de uso e ocupagao do solo, instrumento que
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regula a expansao urbana, define permissdes de uso e estabelece incentivos a
determinadas atividades comerciais e de servicos. E com base nesse arcabouco
juridico que se fundamenta a agdo dos agentes produtores do espag¢o, como na
verticalizacido e na construcédo de espacos residenciais fechados no contexto urbano
teresinense (Bueno; Lima, 2015).

De acordo com Teresina (2014), Bueno e Lima (2015, p. 104) organizam um
panorama quantitativo da verticalizagao na cidade, destacando que:

[...] Teresina possui um incremento em relagdo ao numero de edificios
de forma lenta na primeira década do inicio desse processo, posto
que, no final dos anos 1970, contava com 61 construgdes verticais,
105 nos de 1980, um aumento de 44 unidades. Essa realidade toma
uma inflexao no final dos anos 1990, com um acréscimo de 136
edificios, sendo na década de 2000 que o processo se consolida, com
169 novas construgdes. A espacializacdo desse processo evidencia
que o Centro teve maior incremento na década de 1980, com 74
edificagdes desse porte, e diminuiu nos decénios seguintes, 58 na
década de 1990 e 33 na de 2000. Verifica-se que a zona leste
robustece esse processo ao longo dos anos 1990, com 74 construcdes
verticais, mas é na década de 2000 que esse processo se consolida,
com 131 novos edificios, uma das evidéncias desse territério como o
mais propicio a essa forma de produzir o espago urbano.

Nos anos 1990 (Mapa 11), o avango acelerado da verticalizagao em Teresina
concentrou-se substancialmente na zona Leste. Esse processo foi reforcado pela
construcdo dos shoppings Riverside Walk Shopping e Teresina Shopping,
inaugurados em 1996 e 1997, respectivamente (Carvalho, 2015).

As Figuras 19 e 20 ilustram esses empreendimentos, destacando, ao fundo, a
paisagem densamente verticalizada da zona Leste, evidenciando o quanto a
modernizagdo comercial e o0 adensamento imobiliario se articularam como simbolos

da reconfiguragéo urbana e da produgédo de um espacgo socialmente seletivo.



Mapa 11 - Verticalizagao em Teresina entre 1991 e 2000.
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Mapa 12 - Localizagéo do Riverside Walk Shopping e do Teresina Shopping.

s 3,
i &
£ g
@ \
i |
£ u (M .
ful
5 i 2
> N @
& (2]
> = <
I
5 K
%
X
Legenda
mmmm Rj0OS

|:| Bairros de Localizagédo dos Shopping
[T Bairro Centro

| | Quadras, Ruas e Avenidas

[ Perimetro Urbano

[ ] Municipio de Teresina

5°6.0'S

Sistema de Coordenadas Geograficas
Datum: SIRGAS 2000
Base Cartografica: IBGE (2023)
Organizacéo: Lucas Alves Pereira (2025)
Elaboragdo: J. Lucas C. Ribeiro (2025)

i

42°48.0'0

Fonte: Organizado pelo autor (2025).

42°45.6'0
2z T =
Y
/‘.
) a
—~ %
T \ Ll
: - T y/ 1]
I
s ——/= |
! wn
£
L Li N
- - 7]
it =stas z
K ; L
s C
des NVl e
TR\ [— 9 it
i =/ ‘\
' < ; &
A 3
1
A oY
ll
A
42°48.0'0 42°45.6'0

119



120

Figura 19 - Imagem do Teresina Shopping.

Fonte: Apontador (2025).
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Nos anos 1990, o curso da consolidagdao dos shoppings como polos de
consumo contribuiu significativamente para o surgimento de uma nova centralidade
urbana. Paralelamente, verificou-se a expansio do setor imobiliario comercial, com a
construcdo de edificios destinados a escritérios e salas comerciais (Sousa, 2018).
Esse processo intensificou a dindmica de descentralizagdo das atividades urbanas,
redirecionando o interesse da populagdo para novos espagos de consumo, em
detrimento da tradicional area central da cidade.

Para Viana (2003, p. 60),

[...] € nesse periodo que ocorre a consolidacdo do processo de
verticalizagcdo da cidade de Teresina, deixando mais evidente a
segregacao existente na cidade e a atuagdo dos agentes imobiliarios
[...]. Vale destacar nesse periodo o aparecimento de dois shoppings
centers, que permitiram o surgimento de centralidades, oferecendo
novas areas de servigos nas proximidades dessa area de crescimento
vertical.

Esses centros comerciais impulsionaram a verticalizagao das areas adjacentes
ao elevar significativamente o valor de uso do solo, tanto na década de 1990 quanto
na década de 2000. Como aponta o Mapa 13, houve uma expansao muito grande na
construcédo de edificios na zona Leste nessas décadas. No entanto, é notavel que
esse processo vai se diluindo em dire¢cdo ainda mais a Leste desses centros
comerciais. Sousa (2018) afirma que, de fato, esses empreendimentos foram se
distanciando, porém também constatou que ha uma maior quantidade de blocos por
empreendimento (conjuntos de edificios de apartamentos, intramuros e com espagos
de uso coletivo) e menos pavimentos — diferente dos proximos aos shoppings.

E possivel notar também, nos Mapas 9, 11, 12 e 13, que, além desse
distanciamento mais a Leste, ha o surgimento de empreendimentos ainda
inexpressivos na parte Sul e Norte de Teresina. Na zona Norte, isso pode ser explicado
pela existéncia do aeroporto que, segundo Sousa (2018), a Portaria n. 957/GC3
impede a construgao de prédios no entorno, impossibilitando a construgao de edificios

com mais de quatro pavimentos.



122

Mapa 13 - Verticalizagdo em Teresina entre 2001 e 2010.
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A partir dos anos 2010 (Mapa 14), € notavel o surgimento de empreendimentos
na zona Sudeste e Norte (no sentido para além do encontro do rio Poti com o rio
Parnaiba). Isso encontra respaldo nos efeitos da criagdo e da ampliagdo do Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) (Sousa, 2018), que amenizou, ainda por volta de
2009, as habitagdes precarias nessas zonas (Carvalho, 2015).

O programa do governo federal, ao passo que ampliava as possibilidades de
acesso a moradia propria e atenuava o déficit habitacional, também oportunizava as
construtoras a reprodugéo do capital. Para Maricato (2009), houve uma significativa
movimentagao de obras promovidas pelo programa; contudo, a coordenagao e a
definicdo de suas localizagbes ndo sao atribuidas ao governo federal, mas sim aos
interesses dos agentes que produzem o espago — realizando lucro por meio de
empreendimentos nas periferias (Bastos, 2018). Assim, considera-se que o programa
foi essencial para a verticalizagao em areas periféricas de Teresina, de modo que a
populagao de classes desfavorecidas pudesse consumir esses espagos.

Nesta analise do espaco verticalizado em Teresina, entende-se que os
primeiros edificios surgiram a partir de uma centralidade influenciada pelo Centro e se
direcionaram a zona Leste da cidade. Pode-se observar que a verticalizagdo na capital
seguiu um tracado que acompanhou a expansao dos servigos e das centralidades.
Logo, a verticalizagdo depende fortemente da localizagao para se concretizar — ao
menos no cenario teresinense. No caso das classes desfavorecidas, a verticalizacao
esta amparada, sobretudo, na forma como o Estado busca solucionar a questao
habitacional, geralmente em areas periféricas.

Alicercada nessa otica, a verticalizacdo, no que diz respeito aos edificios de
uso residencial, cria um mecanismo de agrupamento de classes, em uma espécie de
homogeneidade social congruente a légica da mercadoria no capitalismo — haja vista
que o preg¢o determina o acesso a mercadoria. Dessa maneira, observaremos, no
capitulo seguinte, diversos componentes que funcionam como instrumentos de

autossegregacgao nesses edificios de apartamentos.



Mapa 14 - Verticalizagdo em Teresina entre 2011 e 2017.
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Fonte: Sousa (2018).
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CAPITULO IV
JOQUEI E VERTICALIZACAO: UM CASO DE AUTOSSEGREGACAO?

Neste capitulo final, analisa-se a intersec¢ao entre a verticalizagcao do Joquei e
0 processo de autossegregagao. Retomam-se aqui elementos previamente discutidos
nesta pesquisa, ao passo que se incorporam novas evidéncias que reforcam a
autossegregacgao decorrente da verticalizagéo local, a partir da atuagado dos agentes
envolvidos na producdo do espacgo. Dessa forma, ao término do capitulo, a analise
estara voltada as praticas espaciais dos moradores dos edificios de apartamentos do

Joquei.

41 Joéquei: agentes da verticalizagao e da autossegregacao

Ressalta-se que segregacdo e autossegregacao configuram processos
conceitualmente distintos e, ao mesmo tempo, determinantes da divisdao e
segmentagcdo espacial dos habitantes urbanos (Sposito; Goées, 2013). Nesta
subsecao, investiga-se a autossegregacao e a verticalizagdo, com breve referéncia
inicial a segregacgao socioespacial no bairro JOquei — conforme os agentes produtores
do espaco que Corréa (1995; 2012) define para explicar o espago urbano produzido.

O processo de segregacao foi bastante evidente na zona Leste da cidade
durante sua formacdo, conforme afirmam diversos autores, como Abreu (1983),
Faganha (1998; 2003), Iracilde Lima (2002), Castelo Branco (2012), Leal Junior
(2014), Carvalho (2015) e Sousa (2018).

Conforme ja discutido, essa zona foi originalmente planejada como um espaco
privilegiado para as classes de maior poder aquisitivo de Teresina. Nesse contexto,
esses autores destacam o papel estratégico dos agentes produtores do espago —
especialmente o Estado e os promotores imobiliarios — na promog¢édo de um modelo
de urbanizagdo marcado pela segregacao socioespacial:

Os promotores imobiliarios e o Estado sdo os agentes que causam
impactos no espago urbano com relevante significancia, podendo ser
considerados como os dois maiores responsaveis pela segregacao
espacial e pela supervalorizagdo de algumas areas construidas.
Quanto maior for o poder aquisito dos proprietarios imobiliarios, maior
sera a sua influéncia sobre o Estado. Ainda a respeito deste agente,
observa-se sua influéncia na zona urbana. Nas cidades estes atuam
como proprietario de terra, especialmente nas zonas periféricas,
atraindo investimentos em infraestrutura através do Estado. Também
se observa estas praticas em terrenos supervalorizados (Sousa, 2018,
p. 36).
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Assim, os promotores imobiliarios estimulam e mantém a segregacao
socioespacial por meio de sua relagdo com o Estado’?, atuando de maneira conjunta,
complementando-se ou tornando-se parceiros em um mesmo empreendimento
(Vieira, 2003), dentro da légica em que o espago € uma mercadoria no modo de
producgao capitalista — conforme amplamente pontuado nesta pesquisa.

Nesse contexto de reprodugédo do capital, endossado pelo Estado, Lefebvre
(2006, p. 455) explica que:

O imobiliario, no capitalismo, ndo teve durante um longo tempo senao
uma importancia menor. Nado somente a terra e o solo a edificar
pertenciam aos destrocos de uma classe historica, mas esse ramo de
producao era ocupado por empresas artesanais. Ora, a situagao de
ramo e desse setor mudou um pouco por toda parte mas sobretudo
nos grandes paises industriais. O capitalismo tomou posse do solo.
Ele o mobilizou a esse setor tende a se tornar central. Por qué? Porque
setor novo entdo menos submisso aos entraves, saturacgdes,
dificuldades diversas que freiam as antigas industrias. Os capitais se
precipitam na producéo do espaco, abandonando a produc¢ao de tipo
classico, aquela dos meios de produgao [...] ou dos bens de consumo
[...]. Afuga dos capitais em direcdo ao setor favorecido pode quebrar
os frageis mecanismos auto-reguladores do capitalismo. Entdo o
Estado intervém. O que nao faz desaparecer a producao do espaco
como setor supondo os outros circuitos mas tendendo a deslocar as
atividades centrais do capitalismo de organizacéo. Pois o espaco, e
somente ele, permite a essa capacidade organizacional (limitada mas
real) de se desdobrar.

Portanto, se levarmos em conta a autossegregacao e a verticalizagao:

O ‘“imobiliario”, producdo e especulacdo mal discernivel da
“promocgaon”, oscila entre um papel subordinado de relance, de volante,
de complemento, enfim de regulagdo, e uma fungdo dominante. Ele
entra assim, na desigualdade geral (de crescimento), na setorizagéo
(da economia como realidade global). Mas ele guarda uma fungao
essencial: a luta contra a tendéncia a baixa das taxas de lucro médio.
A construcao [...] relatou e relata ainda, salvo casos excepcionais,
lucros superiores a média. O investimento no “imobiliario”, quer dizer
na producdo do espago, comporta ainda uma proporgao superior de
capital variavel em relacdo ao capital constante. A composigao
organica do capital é ali baixa, malgrado os investimentos
consideraveis e os progressos técnicos. As pequenas e as médias
empresas sao ainda numerosas; aterramentos e trabalhos de grande
monta ocupam uma numerosa mao-de-obra [...]. Donde a formagao de

13 Optou-se aqui pelo uso do termo “Estado”, como forma de explicitar sua atuagéo enquanto instancia
na reprodugédo do espago urbano, ao invés do termo “Poder Publico Municipal” utilizado pelo autor.
Vieira (2003, p. 44) também pontua a diferenga na relagéo entre o mercado imobiliario e o Estado (ou
Poder Publico): “Enquanto entendemos o primeiro como a estrutura instalada e o aparelho de Estado
existente, o Poder Publico pode ser entendido como sendo o exercicio do poder de quem ocupa
provisoriamente a estrutura do Estado”.
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uma massa de mais-valia que aumenta a massa geral, mas da qual
uma parte retorna as empresas de construgao, aos promotores, aos
especuladores (Lefébvre, 2006, p. 455).

Complementando essa ideia, o Estado também foi responsavel pela
verticalizagdo no Jéquei, a partir das condi¢des legais viabilizadas pela regulagao do
uso e ocupacao do solo, bem como pelo fornecimento de infraestrutura que passou a
integrar, de forma mais efetiva, as dindmicas de valorizagdo imobiliaria. Isso
intensificou o processo de verticalizagao e aprofundou a segregagao socioespacial
(Castelo Branco, 2012).

Esse entendimento converge com Carvalho (2015), ao afirmar que o Estado
exerce papel fundamental ao oferecer suporte de infraestrutura e requisitos legais,
contribuindo para a verticalizacdo das cidades, sustentada nas distingdes de classe
social.

De acordo com Mifo (2004), fundamentado em Lefébvre, o Estado, nessa
situacdo, atua como mediador do desenvolvimento desigual, elaborando estratégias
no espaco a partir de hierarquias sociais em diferentes escalas. Por um lado, promove
certa coeséo social; por outro, impde diferenciagdes espaciais.

Nessa linha de pensamento, Sposito (1991, p. 163) considera que o Estado

[...] exprime o conjunto das relagdes sociais de uma dada formagéao
econdmico-social, num dado momento histérico, e considerando-se
que o poder politico é exercido por classes sociais ou fragcdes de
classes sociais dominantes naquele contexto histérico, temos que a
acao do Estado responde aos interesses destas classes ou fragdes,
estando contudo sujeita as pressdes exercidas por outras classes
sociais dominantes naquele contexto historico, temos que a agdo do
Estado responde aos interesses destas classes ou fragbes, estando
contudo sujeita as pressdes exercidas por outas classes, efetivando
atende-las parcialmente, seu papel de descompressor/regulador
social.

Na linha desses interesses contraditérios, o Estado estrutura sua politica
urbana de modo a aparentar neutralidade e compromisso com o planejamento voltado
ao bem-estar social, entretanto, acaba se configurando efetivamente em fung¢ao dos
interesses das classes dominantes (Sposito, 1991).

Fundamentado nisso, observa-se no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
(PDOT), instituido pela Lei Complementar n° 5.481, de 20 de dezembro de 2019, da

Prefeitura Municipal de Teresina (PMT), a seguinte diretriz:
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Art. 158. E prerrogativa e obrigacdo do Executivo Municipal definir
diretrizes para os loteamentos de forma a evitar o seu uso inadequado
em relacéo a estrutura e infraestrutura urbana.

§ 1° A solicitacao de diretrizes € uma etapa do processo de
licenciamento de loteamentos, prévia a analise de projeto. [...]

§ 3° Podera a Comissao Técnica Multidisciplinar, quando verificada
dificuldades de implantagao do loteamento face a baixa infraestrutura,
tais quais estrutura viaria inadequada e insuficiente oferta de servigos
de carater urbano e apds a analise do Estudo do Impacto de
Vizinhanga a ser requerido, encaminhar a analise da Camara Técnica
especifica do Conselho da Cidade, as medidas mitigadoras propostas
a serem realizadas pelo requerente com a finalidade de superar as
dificuldades detectadas (Teresina, 2019, p. 43).

Em outro artigo, o documento complementa:

Art. 159. As Diretrizes Municipais referidas no artigo 158 deverao:

| - Contemplar orientacdes em relagao ao tragado viario, a localizacéo
de areas destinadas ao uso publico e a reserva de faixas nao
edificaveis, quando for o caso;

Il - Levar em consideragao: a) A conexao do tragado viario do novo
empreendimento ao pré-existente e as futuras vias a serem abertas
em futuros loteamentos lindeiros; b) A reserva de areas bem
localizadas para equipamentos urbanos e comunitarios, com boa
acessibilidade, livres de restricdes a ocupagao e topografia adequada
ao futuro uso; c) A existéncia de patrimdnio ambiental a ser preservado
e conservado; d) A previsdo de redes de infraestrutura; e) O impacto
do empreendimento a rede de equipamentos urbanos e comunitarios
ja instalados no entorno, avaliando o seu grau de saturagao; f) A
qualidade ambiental, a drenagem e a arborizagao (Teresina, 2019, p.
43).

Com base na analise dos trechos mencionados, observa-se que o Estado,
considerando especificamente sua esfera municipal, desempenha um papel
fundamental no suporte aos empreendimentos, sejam eles de carater vertical ou
horizontal, especialmente no caso dos espacgos residenciais fechados. Essa atuagao
se evidencia, sobretudo, nos empreendimentos voltados as classes privilegiadas, se
levarmos em conta os pensamentos de Sposito (1991), Mifio (2004), Castelo Branco
(2012), Carvalho (2015) e Sousa (2018).

Esse apoio se manifesta por meio da implementacédo de politicas publicas e
regulamentagdes que favorecem a viabilizagdo dessas construgdes, garantindo as
condicdes estruturais necessarias.

Nesse sentido, segundo a leitura de Castelo Branco (2012), a forma como o
solo é ocupado por meio da Lei de Uso e Ocupacgédo do Solo', dividido pelas zonas,
conforme o Quadro 2, delimita a evolugdo das zonas através da intervencdo do

4 Da Lei Complementar do PDOT 3.560/2006, se atualizando em Lei n°® 5.481/2019.
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Estado. Isso se caracteriza como uma ferramenta que segrega o espago urbano, uma
vez que, a partir dessa forma em delimitar espacos, origina tendéncias de

investimentos de promotores imobiliarios.

Quadro 2 — Zoneamento da Zona Leste, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Zona Usos

ZR3 Uso residencial caracterizado por ocupacado de média densidade, em lotes de médio
porte.

ZR4 Uso residencial caracterizado por ocupagao de alta densidade, em lotes de médio e

grande porte.

ZC3 Uso comercial, caracterizando por areas situadas ao longo de eixos de atividades
plenas de comércio e servigos.

ZC5 Uso comercial, misto ou habitacional, caracterizado por centros de alta densidade para
uso de comércio e servigos diversificados.

ZC6 Uso comercial, servigos diversificados, misto ou habitacional de densidade variavel,
conforme prescrigdes das zonas vizinhas.

Fonte: Castelo Branco (2012); adaptado pelo autor (2025).

Corroborando com essa perspectiva do autor, o bairro Joquei encontra-se
sobremaneira favorecido nessa dindmica, tanto pelas diretrizes do PDOT
mencionadas quanto pela Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, o que endossou o capital
a investir em empreendimentos verticalizados de alto padréo localizados na ZR4, que
compreende o bairro do Joquei — conforme indicado no Mapa 15 —, promovendo a
concentragéo de classes privilegiadas.

Observa-se, assim, que a maioria dos edificios esta situada no interior dos
quadrantes formados por avenidas de facil acesso circunscritas pela zona referida,
como a Av. Homero Castelo Branco, Av. Jéquei Clube, Av. Nossa Senhora de Fatima
e Av. Joao XXIII.

Dessa maneira, delimitam-se as avenidas para empreendimentos e
estabelecimentos comerciais, conforme as zonas ZC3, ZC5 e ZC6. Cabe ressaltar que
a oferta de servigos também é estimulada pelo Estado, voltando-se, eventualmente,

ao consumo das classes privilegiadas que residem na vizinhanca.
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Portanto, ha um esforgco direcionado a adaptagdo espacial dos
empreendimentos voltados as classes privilegiadas, de modo a permitir que sejam
incorporados a dindmica da cidade sem comprometer sua funcionalidade,
desempenhando a funcdo de apoio a essas classes — haja vista que servigos e
edificios de apartamentos se encontram em localizagbes préximas.

Isso envolve desde a adequacéo viaria até a disponibilizagao de equipamentos
urbanos necessarios ao cotidiano dos futuros moradores, com o objetivo de atrair
compradores para os edificios.

O resultado é uma valorizagdo imobiliaria que ultrapassa o simples
investimento em infraestrutura, configurando-se como uma estratégia de reprodugao
do capital pelos promotores imobiliarios mediada pela intervencéo estatal, seja por
meio da delimitacdo do zoneamento ou pela instituicao de leis urbanisticas.

Nesse sentido, Oliveira (2017, p. 102) observa que tal dindmica

[...] fica evidente a natureza desses universos privativos direcionados
as elites, locais construidos e vendidos por meio de toda uma
transfiguracao do real processo segregatorio, ou seja, vende-se na
verdade uma forma de morar em que se procura ndo somente uma
diferenciacdo social mas também o isolar-se dos demais, através
também da condescendéncia do Estado [...].

Para Gomes, Contarin e Silva (2023, p. 201),

Diante da regulagéo do espaco, outros agentes imobiliarios atuam no
mercado buscando, em geral, as areas mais valorizadas disponiveis
para os empreendimentos. Essa agdo, em geral, é concentrada nos
bairros onde residem as populacbes de mais alta renda ou mesmo
promovendo inversdes e investimentos na estrutura de determinadas
parcelas da cidade para valorizagao presente e futura.

Logo, estabelece-se toda uma cadeia de valorizagéo do uso do solo, resultante
tanto da assisténcia do Estado, ao proporcionar infraestrutura, quanto da atuagao dos
promotores imobiliarios' na construgdo dos empreendimentos. Neste jogo de
interesses, quem sai “ganhando” sao os promotores imobiliarios, a partir de seus
lucros exorbitantes.

Dessa forma, o Estado torna-se um grande auxiliar na expansao de projetos

imobiliarios liderados por promotores, atuando por meio de suas empresas e parcerias

'S Embora Sposito (1991) chame de “corretores imobiliarios”, ressalta-se que as empresas construtoras,
incorporadoras, bem como as imobilidrias — agente mencionado em paginas seguintes — fazem parte
do que Corréa (1995) chama de “promotores imobiliarios”, que por sua vez, esta no ambito conceitual
de “agentes sociais”. Portanto, opta-se pela utilizagdo da nomenclatura de Corréa (1995).
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institucionais. Esses agentes produtores do espago possuem grande capacidade de
articulagao e influéncia, o que os torna fundamentais na criacédo de areas urbanas
privilegiadas, onde determinadas classes sociais tém acesso diferenciado a
infraestrutura de qualidade (Carvalho, 2015).

Na leitura de Abreu (1983, p. 48):

As firmas imobiliarias para exercerem a contento o seu papel de
provedora de bens as populagcbes urbanas, necessitam engendrar
articulacbes as mais diversas. Dentre essas, uma das mais notaveis
se realizam com o Estado e Instituicdes de Crédito. Com o Estado,
mais particularmente com a municipalidade, essas ligacdes tém por
objetivo ratificar, através de instrumentos legais — leis, decretos,
cédigos de postura urbana etc. — a formagdo e ocupacao do solo
urbano. Reinvindicagdes tais como servigos urbanos basicos —
abastecimento de agua e esgotos, iluminacao elétrica, abertura e
pavimentacao de vias — sdo atendidas. Com isso valorizam-se certas
areas da cidade, lucrando assim as firmas imobiliarias que passam a
oferecer seu produto — terrenos ou casas — por um valor bem mais
elevado. Na quase totalidade dos casos, como as firmas estao nas
maos de pessoas que possuem prestigio, (seja através de fortuna
fundiaria, de atividades industriais ou de comércio ou ainda que
exercem fungdes publicas de destaque) seu poder de barganha junto
as instituicdes governamentais é bastante significativo, quando
desejam prover uma area em que estéo investindo no setor imobiliario
com os servigos basicos de infraestrutura [...].

Nesse contexto, diversas empresas construtoras se instalaram no bairro
Joquei, impulsionadas pelo apoio estatal e pela dindmica de valorizagao imobiliaria,
oriundas de capitais locais, regionais e nacionais. O Quadro 3 apresenta uma tabela
amostral das principais empresas que atuaram no processo de verticalizagcdo do

Joquei'.

'8 Vale mencionar que, dentre os 78 edificios de apartamentos contabilizados no bairro Joquei, com
mais de quatro pavimentos até o momento da confecgdo desta pesquisa, nem todos possuem
informagdes sobre as respectivas construtoras, considerando que o processo de verticalizagdo no
bairro remonta a década de 1970, conforme ja discutido em capitulo anterior. Por essa raz&o, optou-se
por apresentar uma relagdo amostral, com o objetivo de demonstrar a atuagéo dos agentes imobiliarios
no bairro, sem pretensao de abarcar a totalidade dos empreendimentos existentes.
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Quadro 3 — Amostra de empresas produtoras do espaco atuantes nos empreendimentos de edificios
de apartamentos do Joquei.

Empresa Origem Ambito de atuacéo
Betacon/Mafrense/NPJ Teresina Local
JS Engenharia Teresina Local
Mota Machado Fortaleza Regional
Elo Engenharia Teresina Local
Decta Rio de Janeiro Nacional
Estrela da Manha Teresina Local
Andrade Junior Teresina Local
Moana Teresina Local
GB Engenharia Teresina Local
JET Teresina Local
BR Nogueira Teresina Local
Sa Cavalcante Rio de Janeiro Nacional
Rivello Teresina Local
Vanguarda Teresina Local
BTB Engenharia Fortaleza Regional

Fonte: Elaborado pelo autor (2025), com dados da pesquisa direta; baseado em: Castelo Branco
(2012).

A analise da composicao das empresas responsaveis pelos empreendimentos
de edificios de apartamentos no bairro Joquei evidencia a centralidade do capital local
na reproducao do espago urbano, revelando uma intencao clara de transformar o
Jéquei em um bairro de classes privilegiadas — ou, mais precisamente, de reforcar
essa condicdo em um espaco originalmente concebido para abrigar tais classes.

Embora o capital local exer¢ca papel predominante, a entrada de empresas
regionais, especialmente de Fortaleza, e nacionais, como as do Rio de Janeiro,
introduz investimentos e padrdes espaciais oriundos de escalas metropolitanas mais
amplas, ampliando a oferta imobiliaria e a competitividade do setor. Esse arranjo
heterogéneo de capitais revela as tensdes inerentes aos processos de hierarquizagao
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espacial em Teresina, manifestadas nas disputas entre classes privilegiadas e classes
menos favorecidas ao longo do tecido urbano.

Considerando esse aspecto, as disparidades socioespaciais entre os bairros
mais abastados da zona Leste se agravam com a atuagao desses agentes, enquanto
areas como Picarreira, Pedra Miuda e Satélite, entre outras, recebem poucos
investimentos estatais e, consequentemente, menor presengca de promotores
imobiliarios.

Nessa perspectiva, a légica de reprodugao local, associada as dinamicas de
insercao em circuitos de capital externos a Teresina, corrobora a leitura de Lefébvre
(2006) sobre a producao do espago como resultado de praticas e representacoes
sociais articuladas, que transcendem a escala regional e se manifestam em multiplos
niveis.

Para exemplificar esses investimentos e articulagbes, observa-se que as
construtoras mantém vinculos diretos com as imobiliarias, responsaveis pela compra,
venda e locacdo dos imoveis. O Quadro 4 apresenta as principais imobiliarias atuantes

no bairro Joquei.

Quadro 4 — Imobilidrias atuantes no Joquei.

Empresa Atuacao Origem Ambito de atuagio
Evaldo Matos Venda/locagéo Teresina Local
Roséangela Castro Venda/locagéo Teresina Local
Graga Moura Venda/locagao Teresina Local
G&G Imoveis Venda/locagao Teresina Local
Halca Venda/locagao Teresina Local
Rocha e Rocha Venda/locagao Teresina Local
Rocha Filho Venda/locagao Teresina Local
Cristina Lopes Vendal/locagao Teresina Local
Veneza Imoveis Venda/locagéo Teresina Local
Imobiliaria Metrépole Venda/locagéo Teresina Local
Marcelo Avelino Vendal/locagao Teresina Local

Imobiliaria

THE Imobiliaria Venda/locagao Teresina Local
Alto Padrao Venda/locagéo Teresina Local

Fonte: Elaborado pelo autor (2025), com dados da pesquisa direta; baseado em: Castelo Branco
(2012).
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Pelo Quadro 4, nota-se que as imobiliarias atuantes no bairro Joquei séo
essencialmente locais e focadas exclusivamente na venda e locagao de imodveis,
atuando na regulagdo dos pregos de acordo com 0S anuncios que serao
demonstrados nas paginas seguintes. Esse cenario gera uma oferta segmentada, que
privilegia nichos de maior poder aquisitivo e exclui consumidores sem condi¢des
financeiras para adquirir um imovel.

Dessa forma, diante da atuagao dos promotores imobiliarios, considera-se que
estes obtiveram éxito em seus lucros, transformando o espago em altamente rentavel
e criando uma localidade privilegiada, marcada por edificios de alto padréo e por um
setor terciario atuante voltado ao atendimento das classes mais favorecidas, conforme
discutido em paginas anteriores.

Esse contexto explica o valor da terra urbana no bairro, que é bastante
inacessivel. No estudo de Castelo Branco (2012), o valor do metro quadrado em 2011
era de R$ 1.600,00, representando um valor 296,3% superior ao salario-minimo da
época, fixado em R$ 540,00 (Fetapergs, 2025). Posteriormente, Carvalho (2015)
indica que esse valor alcangou R$ 7.000,00 até o momento de sua pesquisa.
Atualmente, no periodo de confeccdo desta pesquisa (2025), o valor do metro
quadrado no bairro estd em R$ 8.292,00 (Piaui Negodcios, 2025), conforme
demonstrado no Grafico 1 a seguir.

Esse cenario torna-se ainda mais expressivo quando se considera que, em
empreendimentos verticalizados, os valores tendem a superar significativamente
essas médias, dependendo de fatores como a qualidade da edificagdo e o valor
estipulado pelos proprietarios fundiarios.

Assim, com base no salario-minimo de 2025, observa-se que o valor atual do
metro quadrado € 594,5% superior ao rendimento minimo mensal. No intervalo entre
2011 e 2025, o prego da terra urbana no bairro valorizou-se em 200,64%,
consolidando o Joquei como um dos espacos mais exclusivos e valorizados de
Teresina, o que reforga a légica mercadolégica do exclusivismo que permeia a

producao e o consumo desse territorio.
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Grafico 1 — Valor do metro quadrado no Joquei em 2011, 2015 e 2025.
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Fonte: Elaborado pelo autor (2025).

Embora a valorizagdo tenha sido pujante ao longo dos anos, especialmente
entre 2011 e 2015, observa-se que, sob essa ética, grande parte dos moradores do
bairro possui condi¢gdes financeiras para arcar com os custos e ter acesso a esses
empreendimentos, conforme explicitado no Gréafico 2, elaborado com base em
informacgdes de Teresina (2018) sobre o salario-minimo dos moradores, tanto de casas

quanto de edificios de apartamentos.
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Grafico 2 - Domicilios por classe de rendimento nominal mensal no Jéquei, em salarios-minimos.
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Fonte: Teresina (2018).

Os indicadores socioecondmicos apresentados no Grafico 2 revelam que a
renda familiar média dos domicilios residentes no Joquei situa-se predominantemente
em patamares elevados, o que confere a populagao local alta capacidade de demanda
por empreendimentos imobiliarios de padréo superior.

Esse perfil de renda potencializa os processos de valorizagdo imobiliaria,
impulsionados pelos agentes que atuam no bairro, e coloca o Joquei em uma condigéo
em que, a partir dessa valorizagao, consolida-se uma dominacéo territorial no espaco
urbano, reforgcando a imagem de um lugar de alto poder aquisitivo (Angelo, 2018).

Nesse sentido, é por meio desses lugares que se pode afirmar que a
materializagao do espaco, provocada pelos agentes produtores, suscita uma ideologia
espacial, traduzida em precgos elevados dos imoéveis. O espago urbano, portanto, é
marcado simultaneamente pela produgao fisica e pela produgao simbdlica (Santos,
2015).

Esses agentes se aproveitam dessas caracteristicas espaciais, sendo a
localizagao um elemento fundamental nesse processo. Lefébvre (2006) estabelece a

correlagao entre a apropriacdo imobiliaria da localizacdo e o imaginario dominante,
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que possibilita a diferenciagao do pre¢o de uso do solo em relagdo a construgao das
moradias (Ribeiro, 2015).

No modo de producgao capitalista, em que a producgao € socializada e a riqueza
se mantém sob propriedade privada, a criagdo de um produto imobiliario e sua
localizac&o estratégica estao vinculadas

[...] a producao social da cidade, ao investimento realizado na area
onde se localiza a terra e ndo necessariamente na prépria terra. A
apropriacdo dessas condi¢des gerais de existéncia na cidade é feita
individualmente pelos proprietarios de terras [proprietarios fundiarios].
Obtém-se para as areas bem localizadas um lucro extra na venda da
casalterreno (Rodrigues, 1994, p. 20).

Assim, na comercializagdo de um imovel, Ribeiro (2015, p. 81) observa que “o
que é vendido ndo sao apenas ‘quatro muros’, mas também um ‘ticket’ para o uso
deste sistema de objetos e de ‘appartenance’ a estratificagao social representada pela
divisdo social e simbdlica do espago”.

Desse modo, os valores exorbitantes dos apartamentos decorrem das
simbologias inscritas no espaco, resultando na fetichizagdo e mercantilizacdo do
imovel. Para Sposito (1991, p. 161), essa é precisamente a fungao dos promotores
imobiliarios, que

Desempenham forte papel na determinagcado do consumo, sugerindo,
criando necessidades, apresentando e, muitas vezes induzindo
opcbes. Tém uma acdo proficua na formagdo dos componentes
ideoldgicos, a que estdo submetidos 0os que compram os imoveis [...]
No que diz respeito a verticalizagdo, acabam por “persuadir” e influir
na decisdo dos consumidores em aceitar esta forma de construgao

[.]

Pensando assim, Facanha (1998) retoma que esses valores exorbitantes
reproduzem um modo de vida atrativo as classes privilegiadas, criando condi¢cdes
propicias para a manutencao e reprodugao de sua posigao social.

Para Castelo Branco (2012, p. 67), “os produtos imobilidrios destinados aos
estratos sociais de mais alta renda, para quem morar no Joquei ja faz parte de seu
cotidiano e de sua historia [...] com apelos que tentam associar aquele imovel a
adocgao de habitos sofisticados e exclusivos e a conquista de poder”.

Nessa perspectiva, ao estabelecer patamares de custos inacessiveis a maioria
da populagéo, os promotores imobiliarios asseguram cisdes entre classes sociais e
reforcam também a simbologia inscrita no espaco urbano, consolidando enclaves

destinados apenas aqueles que dispdem de elevado capital. Esse tipo de mercadoria
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imobiliaria converte-se, portanto, em marcador de distingdo social, reforcando a
reproducao das relacdes de poder e prestigio que definem as fronteiras entre as
classes.

Nao obstante a atribuicdo de valores exorbitantes ao valor de uso e a fungao
social da habitagcdo, os promotores imobiliarios ndo estabelecem distingdes quanto a
essas dimensdes. Faganha (1998, p. 118) argumenta que isso ndo constitui um
empecilho para a reproducao do capital imobiliario, visto que a “populacado que reside
nos edificios residenciais de luxo faz parte de uma elite dominante que possui bastante
capital para pagar por essa morada considerada cara pela maioria dos citadinos”.

Esse ponto pode ser ilustrado por uma das imobiliarias apresentadas no
Quadro 3, a Imobiliaria Rosangela Castro, que, conforme a Figura 35, comercializa
um apartamento no edificio Grand Maison Jardins do Joquei, construido pela Mota
Machado. Nota-se a suntuosidade do imovel, com quatro suites, um banheiro
(provavelmente social), 315 metros quadrados e cinco vagas de garagem, pelo valor
de R$ 7.000.000,00.

Esse preco se justifica ndo apenas pela localizagdo no Jéquei, mas também
pelas areas de uso coletivo, como piscina, playground, sauna, churrasqueira, sala de
jogos, quadra poliesportiva, espaco gourmet, academia de ginastica e brinquedoteca.

A linguagem técnica e o detalhamento preciso de suites, vagas e metragem
funcionam como filtros simbdlicos, criando identificacdo imediata apenas entre os ja
pertencentes a esse grupo privilegiado.

Esse valor chega a ser superior a0 de casas construidas em espacgos
residenciais fechados de maior prestigio em Teresina, como Aldebaran Ville,
Aldebaran Leste, Terras Alphaville Teresina e Alphaville Teresina.

Em outro anuncio complementar do mesmo apartamento, publicado em um site
de compra e venda, destaca-se como ponto relevante a “seguranga armada” (OLX P,
2025), além de todos os demais componentes estruturais do edificio e do apartamento
em si — configurando um verdadeiro enclave fortificado, consolidando bolhas de
sociabilidade (socialmente separadas, mas integradas ao tecido urbano), apartadas

do “resto” da cidade.



140

Figura 21 — Anuncio publicitario de Rosangela Castro de um apartamento do Joquei.
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Fonte: Imobiliaria Rosangela Castro (2025).

Os anuncios do Grand Maison Jardins do Joquei exemplificam o que Castelo
Branco (2012) destaca como o sentimento que o comprador de um apartamento no
Joquei deve experimentar ao adquirir o imével: uma nocao de qualidade e exceléncia,
associada a um estilo de vida requintado, pautado na ideia de merecimento individual,
conquista, elevacao, refinamento e exclusividade.

Para além disso, os edificios no Joquei, segundo Castelo Branco (2012, p. 65),
foram projetados para atender a “cinco elementos basicos: segurancga, isolamento,
homogeneidade social, equipamentos e servigos”.

Sob essa perspectiva, diversos edificios do bairro apresentam componentes
estruturais que expressam um distanciamento social em relagdo a outras classes,
reforcando uma uniformidade social entre os moradores.

Um dos pontos mais notaveis € o muro alto — que nao funciona apenas como
uma cerca delimitando o terreno do edificio, mas como uma verdadeira fortaleza,

estabelecendo “limites que arrefecem as relacdes espaciais com o restante da cidade
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[...]” (Sposito; Goes, 2013, p. 97) e que supostamente protegem os moradores dos
perigos das ruas.

Segundo as autoras, “sob essa perspectiva, a escolha dessa forma de moradia
€ também, consciente ou inconsciente [...], uma opcéao pela diminuigao das interagdes
espaciais com o restante da cidade, que pode levar a negacao, sempre relativa, da
convivéncia entre as diferengas nos mesmos espagos” (Sposito; Goées, 2013, p. 98).

Esses muros sdo geralmente equipados com cameras de vigilancia em pontos
estratégicos, vidros fumés nas guaritas dos porteiros e pavimentos térreos elevados,
garantindo segurancga e distanciamento entre os moradores e o nivel da rua.

A entrada principal costuma contar com duas portas de acesso, destinadas ao
controle rigoroso de entrada e saida de funcionarios, moradores e visitantes.

Um elemento particularmente interessante € a existéncia de prateleiras
externas em alguns edificios, destinadas ao recebimento de entregas: nelas, o
entregador deposita o produto, evitando qualquer contato direto entre consumidor e
prestador de servico. Nos edificios mais modernos, essas estruturas sao fixas e
discretas; nos mais antigos, observa-se o uso de mesas improvisadas, conforme
demonstrado no mosaico de imagens da Figura 22.

Para Sposito e Gées (2013, p. 98),

[..] ao se equiparem com sistemas de controle e segurancga,
estabelecem verdadeiros filtros que orientam as inciativas de
interacdes espaciais entre os espagos internos e os externos, porque
selecionam os que tém direito a entrar e sair, e definem como isso
pode ou deve ser feito. Assim, contribuem para o estranhamento entre
esses dois “mundos”, tanto porque reduzem o tempo cotidiano que
seus moradores destinam aos espacos externos aos muros, quanto
porque criam microambientes de convivéncia entre aqueles que sao
supostamente iguais, oferecendo a oportunidade do “estar entre os
seus”.
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Figura 22 — Mosaico de imagens de elementos estruturais que reforgam os cinco elementos basicos
de Castelo Branco (2012) nos )edifcios do Jéquei

\

Fonte: Acervo pessoal do autor (2025).
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Além disso, se pensarmos sob essa perspectiva, a concentragcado de edificios
no Joquei que apresentam o padrao arquitetdbnico descrito por Castelo Branco (2012)
— fundamentado nos cinco elementos basicos desses empreendimentos — permite
compreender que as ruas do bairro sdo quase totalmente vigiadas, instaurando um
controle velado sobre quem transita por ali.

Em um dos trabalhos de campo realizados, observou-se que o bairro é
silencioso, com poucas ou nenhuma pessoa circulando pelas calgadas, enquanto
carros de luxo saem dos estacionamentos subterraneos dos edificios. E plausivel
argumentar que essa alta densidade de construgdes verticais no Joquei configura um
grande enclave fortificado, ainda que suas ruas sejam, em tese, publicas.

Em consonéncia com o pensamento de Caldeira (2003) sobre os enclaves
fortificados, esses espagos s&do comercializados como simbolos de prestigio nos
anuncios imobiliarios. O outdoor do edificio The 500 (Figura 23), instalado em uma
importante avenida do Joquei e destacando a metragem do apartamento com os
dizeres “vem ai o unico 500m? de Teresina”, bem como o anuncio do edificio Vintage
(Figura 24), presente na pesquisa de Castelo Branco (2012), evidenciam com clareza

o ponto discutido por Caldeira (2003).

Figura 23 - Imagem de Outdoor no Joquei do edificio The 500.
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Fonte: Acervo pessoal do autor (2025).
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Fonte: Castelo Branco (2012).

Os agentes envolvidos na produgao dos empreendimentos verticais devem
transformar esses objetos em bens de desejo, capazes de despertar no publico um
sentimento de exclusividade, apresentando-os como acessiveis apenas a um grupo
seleto e com a impresséo de escassez. Esses mesmos agentes sdo impulsionados a
estimular no comprador o prazer social, incentivando a aspiragdo em ocupar espagos
que reforgcam a convivéncia com individuos de mesmo perfil socioeconémico, aliada

ao status de habitar um ambiente refinado e sofisticado.
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O edificio La Spezia, comercializado pela imobiliaria G&G e construido pelas
empresas Betacon/Mafrense/NPJ, esta precificado em R$ 2.277.826,00, conforme o
mosaico apresentado na Figura 25. Além do valor elevado e dos atributos do
apartamento, observa-se no mosaico a imagem aérea da localizagdo, acompanhada
do slogan “more onde tudo acontece!”, com o propdsito de ressaltar ao comprador a
centralidade que o Joquei exerce e o sistema de objetos circunvizinhos apresentados
como elementos essenciais para a comercializagdo do imovel, como: restaurantes,

edificios comerciais, instituigdes de ensino, vias de facil acesso, entre outros.

Figura 25 — Mosaico do anuncio publicitario da G&G em um novo empreendimento do Joquei.
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Ao incorporar areas de uso coletivo intramuros, como observado nos anuncios
anteriores, as dependéncias internas dos edificios adquirem uma conotagdao de
negacéao da vida publica, acompanhada da valorizagdo de elementos como o numero
de garagens e a facilidade de acesso por vias rapidas.

Esta ultima caracteristica merece destaque, pois, na cidade contemporanea, “o
uso da via publica se restringe progressivamente ao seu valor instrumental primario,
a circulagdo. Saimos cada vez menos e quando o fazemos, em geral por absoluta
necessidade, devemos usar um automaovel, que nos levara a um lugar preciso, onde,
habitualmente, reproduz-se a ideia de confinamento e seguranga” (Gomes, 2002, p.
183).

Nesse sentido, a garagem em edificios de apartamentos de padrao elevado
remete a um grau de isolamento, em que o automovel se torna uma extens&o da vida
privada desses moradores, pois

[...] as garagens séo interiores, e a saida dos veiculos se faz por meio
de portas automaticas; dessa forma, ao sair a rua, ja estamos
devidamente protegidos por nossas carapacas privativas. As grandes
cidades devem, portanto, aumentar continuamente o espacgo de
circulagao dos carros particulares [...] (Gomes, 2002, p. 184).

Se considerarmos as principais vias do Joquei, o setor terciario presente
nessas avenidas e 0s principais centros comerciais — como 0s shoppings que
fomentaram tanto a verticalizacdo quanto a valorizagao do solo urbano do bairro e da
zona Leste proxima ao rio Poti —, percebe-se que a vida cotidiana desses moradores
se encontra quase totalmente privatizada.

A Figura 26 evidencia esse aspecto ao destacar a localizagdo do
empreendimento Ferrara, de modo semelhante ao apresentado na Figura 25 (La
Spezia). E possivel observar, além disso, outros edificios de apartamentos nas
proximidades, sugerindo uma nog¢ao de homogeneidade social, bem como a
proximidade com o shopping Rio Poty — que, embora mais distante do que os demais
centros comerciais, como o Riverside Walk Shopping (no mesmo bairro) e o Teresina
Shopping (no bairro Noivos), ainda reforga a centralidade simbdlica e econdmica da
regiao.

Em um dos anuncios publicitarios, transmitido em um canal de radio local,
menciona que este mesmo empreendimento possui “apartamentos com 87 e 115
metros quadrados com duas ou trés suites. Projetado para atender os mais altos
padrées de qualidade e sofisticagcao, ideal para a sua familia ou investimento. O
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edificio Ferrara é mais um empreendimento com qualidade da NPJ constru¢ées. A
venda nas principais imobiliarias”’ (Radio Cocais FM, grifo nosso).

Convém destacar que, na busca pelo lucro, os promotores imobiliarios, além
de enfatizarem uma vida exclusiva, também propdem uma forma de especulacio
imobilidria baseada na ideia de investimento, isto €, o comprador pode nao apenas

habitar o espago, mas também lucrar com sua aquisi¢ao, perpetuando o ciclo de

valorizagéo e exclusividade.

Figura 26 — Anuncio da localizacao do edificio Ferrara.
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Fonte: Imobiliaria Rosangela Castro (2025).

Segundo Oliveira (2017, p. 105), demonstrar a localizagdo do edificio revela
como a vida moderna se estrutura a partir de dois elementos fundamentais que
sustentam a autossegregagdo: tempo e espago — ambos indissociaveis na
valorizagédo do imovel. Isso ocorre porque “o espago é alvo da valorizagao espacial
mediante a presenga de equipamentos urbanos existentes; a questao do tempo se
apresenta pela localizagdo de determinadas areas em relagdo ao centro da cidade,

de forma a privilegiar as menores distancias em deslocamentos”.

17 Anuncio transmitido em 5 de agosto de 2025.
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A autora acrescenta que morar em um apartamento bem localizado esta
intrinsecamente ligado a ideia de viver na modernidade, entendida como uma maneira
funcional de habitar e consumir a cidade, ainda que esse consumo se dé por meio de
muros.

No mesmo empreendimento apresentado na Figura 26, observa-se, na Figura
27, que os paineéis publicitarios evidenciam uma loégica explicita de exclusividade, ao
exporem, por exemplo, uma fotografia com a legenda “espago gourmet 2”, decorado
de forma minimalista, clara e requintada; as vagas na garagem, que sugerem ao
potencial comprador — mesmo que apenas simbolicamente — a posse de mais de
um automoével, podendo chegar a trés; e a mengao a “quadra de beach ténis e
campinho de futebol”, acompanhada dos dizeres “area de lazer completa”, elementos
que reforgcam a ideia de autossuficiéncia, sugerindo que nédo ha necessidade de sair
das dependéncias do edificio para lazer ou descanso.

Reafirma-se, assim, uma légica de homogeneidade social e um isolamento
simbdlico, sustentado tanto pela oferta de servigcos nas proximidades quanto pelo
incentivo a permanéncia dentro dos muros, onde as areas coletivas reproduzem uma
sensacgao de seguranga e conforto (Oliveira, 2017).

Assim, Linddn (2006) utiliza o termo “casa bunker’ para se referir as residéncias
construidas nas cidades que, embora nao projetadas para momentos de guerra ou
desastres naturais, reproduzem um enclausuramento residencial, conforme os
promotores imobiliarios propdem em seus anuncios. Esse processo intensifica a
fragmentagao da vida urbana, de modo que

[...] este fendbmeno ha desempefiado un papel muy importante las
clases medias urbanas por su apertura a estos modos de vida
suburbanos. Con la peculiaridad de que esta apertura clase mediera
ha sido retomada por los urbanizadores y promotores inmobiliarios y
ofrecida repetidas veces como un “producto” también para otros
grupos sociales™®. (Lindén, 2006, p. 31).

A ideia da “casa bunker” insere-se, portanto, em uma prerrogativa das classes
privilegiadas, que fazem uso das dependéncias dos edificios ou dos espacgos
residenciais fechados — espacos que, por sua propria estrutura, reforcam a logica
dos enclaves fortificados. Nessa perspectiva, esses moradores parecem estar em

8 Em tradugéo nossa “[...] as classes médias urbanas desempenharam um papel muito importante
nesse fendmeno devido a sua abertura a esses estilos de vida suburbanos. A peculiaridade é que essa
abertura da classe média foi adotada por planejadores urbanos e incorporadores imobiliarios e
repetidamente oferecida como um "produto" também a outros grupos sociais”.
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“guerra” simbdlica com o mundo exterior, sustentando um autoisolamento intramuros,
onde encontram todos os elementos necessarios a vida cotidiana, projetados para

preservar o conforto, a seguranga e a exclusividade.

Figura 27 - Mosaico de imagens do anuncio do edificio Ferrara no canteiro de obra do mesmo
empreendimento.
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Fonte: Acervo pessoal do autor (2025).

Nessa linha de pensamento, as construtoras projetam e materializam os

edificios de apartamentos com todos os aparatos de areas coletivas, ndo com o
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propésito real de promover o uso efetivo desses espagos, mas com a intencao de
oferecer ao comprador mais um motivo para “ostentar” tal caracteristica arquitetonica,
transformando-a em marcador social de distingao.

Caldeira (2003, p. 268) entende que essa estratégia faz parte do

[...] marketing insistente das numerosas instalagdes para uso comum,
em todos os edificios e condominios em que fiz pesquisas seu uso &
muito baixo, com exceg¢do dos playgrounds. Talvez isso reflita como
os moradores se sentem pouco a vontade com a ideia de partilhar um
espaco residencial, uma coisa que os anuncios tentam rebater
sugerindo que a sociabilidade seria possivel “sem inconveniéncia” e
que a densidade da populagdo é baixa. O pouco uso das areas
comuns poderia também indicar que a presenca de todas essas
instalagbes — algumas delas bastante luxuosas — é mais uma marca
de status do que uma condicdo necessaria para uma vida cotidiana
mais gratificante.

Por fim, no ultimo exemplo analisado (Figura 28), observam-se elementos que
reiteram essa légica de distingdo e luxo: uma academia de ginastica de alto padréo e
caracteristicas estruturais do apartamento que remetem a exclusividade e ao requinte.
Ao ressaltar ndo apenas o tamanho generoso em metros quadrados, mas também os
detalhes do conforto e da sofisticagdo, a comunicagéo publicitaria sugere um estilo de

vida autoisolado, que se diferencia e se distancia da vida urbana cotidiana.

Figura 28 — Anuncio da Imobiliaria Rocha e Rocha de um apartamento do edificio Image.
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Descrigéo

Excelente cobertura duplex, bem localizada préximo a Academia MaxGYM, a 4 minutos da Av. Dom Severino, com 04
quartos, sendo 03 suites com armarios, sendo 01 suite master com 02 closet, pias em granito, armaério, varanda
privativa, WC social, lavabo, escritrio, piso de porcelanato, sala de estar/jantar, varanda ampla, cozinha com pia em
granito, armarios embutidos, 02 churrasqueira, drea gourmet, area de servico, dce, 03 vagas de garagem.
Condominio com saldo de festas, churrasqueira, playground, quadra poliesportiva, brinquedoteca, elevadores e
piscina.

Caracteristicas

3 Garagem 4 Dormitério 1 Sala de Estar
4 Banheiro 3 Suite 1 Sala de Visita
Terreno: 390,00 m? Area Util: 390,00 m* Area Construida: 390,00 m?

Fonte: Imobiliaria Rocha e Rocha (2025).
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Portanto, esses componentes presentes nesta discussdo apontam uma
autossegregacao no Joquei, que se extrapola para além de elementos estruturais,
mas apresenta simbologias pelos seus empreendimentos verticalizados, provocados
justamente por esses agentes produtores do espacgo. Que por sua vez esta traduzido
nos valores extremamente acentuados dos seus imdéveis. Elementos que remetem a
autoisolamento, a exclusividade, ao uso de areas coletivas intramuros sio reforcos
para se distanciar da cidade, em uma légica de viver em “reduto” separado dos outros.

Neste sentido, pelo entendimento exposto, a verticalizagdo no Jéquei
desdobra-se como autossegregagdao na medida em que ele configura como um
espaco de distingado e escolha para a moradia de classes privilegiadas.

No entanto, pelas evidéncias, € apenas uma parte da acdo em desvelar a
coexisténcia desses dois processos, nao sendo o suficiente para compreendermos a
sua realidade com a escala da cidade de Teresina, sendo necessaria entender o
“‘ponto de vista das praticas espaciais e dos valores que as orientam e sao a elas

subjacentes [...] (Sposito; Goes, 2013, p. 46).

4.2 As praticas espaciais dos moradores dos apartamentos do Joquei

Em breve contextualizagcdo, a analise das praticas espaciais (e com ela os
espacos de representagdes e representagdes do espago por Lefébvre) ajuda-nos
compreender a integracédo do sujeito com o espago, com suas dindmicas proprias de
maneira dialética, na finalidade de alcancar e interpretar os elementos que produzem
o espaco (Fernandes, 2017).

Souza (2012, p. 236) entende que a investigagao de fenbmenos espaciais a
partir de suas praticas sao

[..] seguramente, imprescindiveis, e ¢é por isso igualmente
imprescindivel elucida-las e valoriza-las. De toda maneira, qualquer
transformacao social relevante, independentemente de seu contetudo
ético-politico, é impensavel a revelia do espaco. Assim, sejam
processos emancipatoérios, sejam processos liberticidas, atrelados a
valores conservadores e aos interesses de camadas dirigentes das
sociedades capitalistas e de controle contemporéneas [...], em
nenhuma circunstancia é razoavel pensar as relagbes sociais sem
pensar, junto, 0 espaco.

Portanto, os componentes abordados nesta discussao evidenciam um processo de
autossegregagao no Joquei que ultrapassa os elementos estruturais e se manifesta também

nas simbologias inscritas em seus empreendimentos verticalizados, produzidas justamente

pelos agentes responsaveis pela produgcdo do espago. Essa logica se traduz nos valores
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extremamente elevados dos iméveis, bem como em elementos que remetem ao
autoisolamento, a exclusividade e ao uso de areas coletivas intramuros, funcionando como
mecanismos de distanciamento da cidade e reafirmando o ideal de viver em um “reduto”
separado dos demais.

Nesse sentido, a luz do entendimento exposto, a verticalizagdo no Jéquei se desdobra
como forma de autossegregacao, na medida em que o bairro se configura como um espacgo
de distingdo e escolha das classes privilegiadas.

No entanto, as evidéncias analisadas indicam que essa é apenas uma das dimensdes
do fendmeno, sendo necessario compreender também as praticas espaciais e os valores que
as orientam, pois é a partir delas que se desvela, de fato, a coexisténcia e a complexidade
desses dois processos — a segregacado e a autossegregacdo — na escala da cidade de
Teresina (Sposito; Goes, 2013, p. 46).

Batista e Sposito (2023, p. 16) explicam que

Sob esse enfoque, dando proeminéncia a perspectiva espacial dos
processos e fendmenos sociais, o cotidiano pode ser visto por meio
das praticas espaciais que alimentam um conjunto de informagdes e
fatos que [...] concebem e refletem a experiencia vivida.

Ainda de acordo com as autoras, € no cotidiano que as praticas sociais podem
ser compreendidas como inerentemente espaciais, uma vez que as escolhas e agoes
dos sujeitos configuram o espacgo tanto como condi¢gdo estrutural quanto como
expressao simbdlica da vida social. Portanto,

Toda cotidianidad (a) es protagonizada por sujetos que habitan los
lugares. La cotidianidad constituye el discurrir de la vida de los sujetos
en la cual emerge, se hace y se vuelve a configurar lo social. La
cotidianidad también presenta la particularidad de adquirir diversas
formas segun las practicas espaciales que cada sujeto despliega en
las diversas situaciones'® (Lindon, 2012, p. 704).

Recorre-se, assim, a perspectiva tedrica de Leféebvre (2006) para compreender
a relacdo do individuo com o espago. Se observarmos sob a odtica da
autossegregacao, até aqui discutida nesta pesquisa, € possivel perceber esse
fendbmeno a partir da triade lefebvriana — espaco percebido, espago concebido e
espaco vivido —, permitindo uma leitura ampliada da dindmica socioespacial.

Nesta triade entendemos que

[...] a pratica espacial define simultaneamente os lugares, a relagao do
local ao global — uma representacéo destas relacbes — agdes e signos

9 Em tradugdo nossa: “Toda vida cotidiana é realizada por individuos que habitam lugares. A vida
cotidiana constitui o curso da vida dos individuos em que o social emerge, se constréi e se reconfigura.
A vida cotidiana também tem a particularidade de assumir formas diversas de acordo com as praticas
espaciais que cada individuo utiliza em diferentes situagdes”.
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— espacgos cotidianamente banalizados e espagos privilegiados,
afetados por simbolos (favoraveis e desfavoraveis, benéficos ou
maléficos, autorizados ou defendidos a tal grupo) (Lefébvre, 2006, p.
394).

Nessa logica de simultaneidade, Neves (2022) associa o habitus as interagdes
sociais, apontando que ele instiga uma racionalidade pratica que organiza e classifica
essas relagbes. Assim, o habitus atua tanto como determinante quanto como
moldador das acdes dos sujeitos. A medida que as praticas espaciais se inscrevem
no territério, elas territorializam determinados habitus, pois sua materializagcao é
moldada por valores e impulsos ndo conscientes (Neves, 2022).

Desse modo, na investigacdo desse habitus, especialmente em contextos de
autoisolamento e verticalizagao, a entrevista constitui um instrumento essencial para
captar vivéncias, experiéncias e percepcdes sobre o espaco e suas dinamicas
socioespaciais — sejam elas provocadas pela insergédo dos sujeitos no espacgo ou pelo
espacgo como condicionante das relagdes sociais.

No ambito da pesquisa socioespacial, a entrevista permite compreender o
macro a partir do micro, ou seja, entender a estrutura social por meio dos discursos e
das experiéncias individuais. Assim, a subjetividade das vivéncias torna-se parte
constitutiva de algo mais amplo, revelando as dimensdes simbdlicas e materiais do
espaco analisado.

Neste momento, damos centralidade aos discursos dos moradores nas duas
subsecdes seguintes, identificados por pseudénimos. E importante mencionar que a
localizacdo exata dos moradores do Joquei, bem como quaisquer informagdes que
pudessem comprometer seu anonimato, foram omitidas, alteradas e/ou suprimidas,
de modo a preservar sua identidade. Dessa forma, o discurso dos entrevistados

permanece como o eixo central da analise socioespacial.

4.2.1 Marisa, Carlos e italo
No Quadro 5, podemos ver o panorama geral dos trés entrevistados desta

subsecgao conforme o Apéndice A.
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Quadro 5 — Perfil dos trés entrevistados: Marisa, Carlos e italo.

Nome Idade Profissao Situacao Faixa de renda Posicao em Nivel de
civil familiar nucleo escolaridade
aproximada familiar
Marisa 50 Cargo de Casada - Mae Pés-graduacgao
administragéo completa
Carlos 27 Estudante Solteiro - Filho Estudante de
universitario graduacgéo
talo 32 Assessor de Solteiro | 20 salarios-minimos Filho Graduacao
Orgéao Publico completa

Fonte: Elaborado pelo autor (2025).

Marisa é casada, tem 50 anos, é mée de dois jovens adultos, trabalha em um
cargo administrativo e atua como representante de produtos hospitalares. Possui
graduacao e pos-graduacao. O contato com Marisa foi estabelecido por meio de um
aplicativo de mensagens, a partir da intermediacdo de contatos em comum, e a
entrevista foi realizada por ligacéo telefénica. No inicio, Marisa demonstrou certa
apreensdo, mas tornou-se mais receptiva ao longo da conversa, mesmo apos o
esclarecimento prévio sobre os objetivos da pesquisa e a apresentagdo do Termo de
Consentimento Livre e Esclarecido (TCLE).

Em uma abordagem inicial, a entrevistada menciona que reside proximo a
Avenida Joquei Clube, importante via que liga a Avenida Raul Lopes a Avenida
Presidente Kennedy, cortando tanto os bairros Joquei quanto Sao Cristovao. Ela
relata:

Eu moro aqui ha 10 anos [no apartamento], mas antes eu morava no
Noivos — que também é no Joquei — sempre foi por aqui por esta
regido. Nessa zona, moro aqui ha mais de 30 anos... Na zona Leste.
O Joéquei é mais avenida [...] eu morei na Av. Joquei Clube mesmo, eu
acho que ja uns 40 anos.

[O que motivou a senhora morar no Joquei, ou continuar? Pelo que
entendi, é desde crianga...]

E perto de tudo, tem 3 supermercados do lado, tem academia do lado,
a faculdade dos meus filhos do lado, farmacia do lado, bons
restaurantes do lado... Saldo... Tudo o que eu preciso, eu ndo ando
duas, trés quadras (Marisa, 50 anos).

Embora Marisa ndo tenha confirmado explicitamente se reside no bairro desde
a infancia, com base em sua idade e nas informacdes fornecidas na entrevista, é
possivel inferir, conforme Castelo Branco (2012), que ela pertence a segunda geragao
de moradores nascidos no Joéquei e em bairros circunvizinhos, geragao essa que
vivenciou as transformag¢des no modo de praticar o espago urbano, acompanhadas

pela ampliagao da oferta de servigos e pelo avango do processo de verticalizagao.
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Pensando de acordo com Castelo Branco (2012) e Gomes, Contarin e Silva
(2023), a descentralizagao do Centro de Teresina, com a transferéncia da oferta de
servigos e do comeércio para a zona Leste, voltada a um publico mais seleto, configura-
se como uma estratégia do capital para sua propria reproducdo. Esse movimento
redefine as relagcdbes de poder, a importdncia econbmica da cidade e,
consequentemente, as formas de sociabilidade entre seus habitantes.

Nesse contexto, 0 modo de vida de Marisa, ao habitar em um apartamento no
Joquei, reflete essa logica. Ela afirma que essa condigdo de moradia € determinante
para nao frequentar outras zonas da cidade, especialmente o Centro, demonstrando
como as praticas cotidianas se ajustam as dinamicas espaciais de autossegregacao
promovidas pela verticalizacao e pela valorizagao seletiva do espaco urbano.

Marisa relata que: “tem tudo, tem supermercado na esquina do meu
apartamento, tem todo tipo de farmacia... Globo, Drogasil, PagueMenos, tudo no
mesmo... em um, dois, trés quarteirbes da minha casa”’ (Marisa, 50 anos).

Ela também reforca a centralidade que o Joquei tem: “eu ndo vou ao Centro,
nem aos shoppings, prefiro ir em lojas aqui por perto, Pdo de Agucar... Como eu te
disse, moro perto de tudo. S6 pelo meu trabalho que saio daqui para visitar hospital,
fagco o que tenho que fazer e volto para casa. Tudo meu eu compro pela internet’
(Marisa, 50 anos).

Ja Carlos, de 27 anos, é estudante universitario e representa a terceira geragao
de sua familia a habitar o bairro. Ao receber o autor-pesquisador, iniciou-se a
entrevista:

[Antes de morar neste apartamento, onde vocé morava?]

Sempre morei aqui... quando eu era crianga morava nesse prédio, mas
eu me mudei para o Sao Cristévao perto da Av. Vilmary para uma casa
dos meus avés, depois voltei para ca de novo [...] em 2017”.

[Entdo o que motivou a decisdo de voltar a morar ao mesmo
apartamento?]

A casa era muito grande para mim, minha mae e minha irma. Era um
terreno... se ndo me engano s&o mil e oitocentos ou dois mil metros
quadrados, é uma casa muito grande. Hoje em dia alugamos como um
saldao de beleza... Enfim, era uma casa muito grande e por questbes
de segurancga [...] a rua era totalmente deserta que era a Wilson
Soares, onde fica a praga Vilmary [...] A gente voltou para esse
apartamento que era nosso e é mais seguro, tem portaria, o lugar
também aqui ao redor... E mais movimentado, tem mais restaurante,
supermercado (Carlos, 27 anos).
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De acordo com o que foi abordado nesta pesquisa, o Joquei e outros bairros
da zona Leste, como Fatima, Sao Cristovao, Noivos e Ininga, sempre apresentaram
alta valorizagdo do solo urbano, desde o seu planejamento inicial até sua
materializagdo em produtos imobiliarios verticalizados na contemporaneidade.

Esse aspecto é fundamental para compreendermos que, tanto nos
depoimentos de Marisa quanto nos de Carlos, € possivel identificar que ambos
pertencem a familias com condi¢des socioecondmicas elevadas, nas quais nao se
observa necessariamente um processo de ascensdo social, mas sim uma
manutencao dos padrdes de vida.

As praticas espaciais de ambos permanecem concentradas na zona Leste,
reforcando a ideia de continuidade intergeracional de pertencimento a espagos
privilegiados. A propria Marisa destaca esse trago familiar ao afirmar que “todo mundo
da minha familia, meus irmaos, moram a dois ou trés quarteirbes da minha casa”
(Marisa, 50 anos).

Durante um dos trabalhos de campo realizados no Jéquei, foi avistado um
jovem passeando com seu animal de estimagdo — um terceiro personagem
incorporado a analise. Apds a abordagem e o esclarecimento sobre os objetivos da
pesquisa, o jovem — aqui identificado pelo pseuddnimo italo — relatou que ele e sua
familia moravam anteriormente no bairro Piraja, localizado na zona Norte de Teresina.

A familia de italo € composta por pai, mae, avo, ele e uma irma, e mudou-se
para um apartamento no Jéquei ha cerca de cinco anos, ou seja, pouco antes da
pandemia de Covid-19.

O Piraja, conforme destacado em verde na Figura 29, situa-se na zona Norte
da capital e apresenta proximidade com o Centro, sendo intermediado pelos bairros
Vila Operaria, Mafua e Matinha. J& o Jéquei, atual bairro de residéncia de italo,
mantém distancia relativamente semelhante do Centro, mas separada por barreiras
fisicas naturais, como o rio Poti, e pelos bairros Cabral e Ilhotas.

A maioria dos moradores do Piraja possui renda familiar de até cinco salarios-
minimos, conforme o Gréafico 3 (Teresina, 2018b). No entanto, a familia de italo
apresenta uma renda média de aproximadamente vinte salarios-minimos, uma

condigao bastante distinta da realidade socioeconémica predominante no Piraja.
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Figura 29 - Parte da imagem aérea de Teresina destacando o bairro Piraja.
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Grafico 3 — Domicilios por classe de rendimento nominal mensal no Piraja, em salarios-minimos.
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Fonte: Teresina (2018b).
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A familia, por meio das possibilidades de financiamento, optou por morar no
Joquei, de modo que a casa no Piraja fosse alugada para complementar a renda
familiar. A escolha do bairro, segundo italo, foi motivada principalmente pela
localizagéo estratégica:

[...] foi mais por questao de localizagao, € que a gente trabalha aqui na
zona Leste. Na época [antes de morar no Jéquei] eu e minha irma
estudavamos em uma faculdade aqui perto... Entdo a gente fazia tudo
aqui na zona Leste, foi tudo por questdao de comodidade, da
localizagdo em si, tudo pertinho — 0 acesso mais facil a algum servigo
que na zona Norte a gente ndo encontrava com tanta facilidade como
a gente encontra aqui (italo, 32 anos).

No que concerne a essa motivagdo, embora o italo e sua familia morassem
anteriormente no Piraja, um bairro relativamente proximo ao Centro, a decisdo de
mudanga extrapola a mera proximidade fisica ou o consumo cotidiano do setor
terciario.

A opcéao por residir em um dos apartamentos do Joquei reflete o desejo de
alinhamento com o padrao de consumo e estilo de vida predominante na zona Leste,
onde se concentram servicos e equipamentos urbanos compativeis com a realidade
socioeconémica da familia, além de uma maior facilidade de acesso.

O Centro de Teresina, embora apresente um esvaziamento progressivo em
decorréncia do surgimento e consolidacdo de novos subcentros urbanos, ainda
mantém forte atragdo para o consumo popular, especialmente nas areas adjacentes
e ao longo da Avenida Frei Serafim, estendendo-se até as margens do rio Parnaiba.

Apos essa primeira fala, italo apontou para uma placa de obra do edificio La
Spezia (Figura 30), ja mencionado na subsecao anterior, onde se lia o slogan “more
onde tudo acontece” (Figura 25).

Esse gesto reforga a associagdo simbdlica entre o Jéquei e a centralidade
urbana de Teresina, revelando como o discurso publicitario dos empreendimentos se

integra ao imaginario coletivo de distincdo e pertencimento que permeia o bairro.
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Figura 30 - Imagem do letreiro do edificio La Spezia.
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Em contraponto a Marisa e Carlos, embora italo apresente condicdes
socioecondmicas elevadas e semelhantes as dos dois entrevistados?°, esta é a
primeira vez que ele e sua familia residem na zona Leste. Ainda que tenham vivido
anteriormente no bairro Piraja, compreende-se que a decisdo de mudancga para o
Joéquei foi, em certa medida, influenciada por familiares e amigos proximos.

Conforme observa Abreu (1983), a vizinhanga tende a atrair pessoas
socioeconomicamente homogéneas, formando agrupamentos sociais relativamente
coesos e estaveis.

Nesse sentido, tal entendimento justifica-se pelo fato de que, antes mesmo da
mudanca, italo e sua familia j4 mantinham vinculos com moradores do edificio onde
residem atualmente, bem como com vizinhos de outros prédios circunvizinhos,

reforgcando a ideia de reproducgéo das redes de sociabilidade e de integragao prévia

20 Considera-se essa forma de pensar a partir do relato da entrevista e também da observacgdo direta
do edificio durante a interagao entre o autor-pesquisador e o entrevistado. O edificio em questao, ainda
que apresente padrdes construtivos elevados, € antigo, possuindo duas unidades por andar. Faz-se
essa observacao porque tanto Carlos quanto Marisa optaram por nao declarar a renda familiar. No
entanto, pela comparacéo entre os edificios, pode-se deduzir que o imével de italo apresenta valor de
mercado relativamente mais baixo, conforme pesquisas realizadas em imobiliarias. Vale mencionar que
Carlos reside em um edificio antigo, com uma unidade por pavimento, enquanto Marisa mora em um
edificio mais recente, com duas unidades por andar. Dessa forma, entre os trés apartamentos
analisados, o de italo se posiciona como o de menor valor absoluto, embora ainda seja financeiramente
inacessivel para a maior parte da populagéo teresinense, configurando-se, portanto, como um espago
privilegiado dentro da hierarquia socioespacial da cidade.
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em um circuito de pertencimento da zona Leste. Nesta otica, compreende-se que
houve um desejo de integragcdo ainda mais profunda com a mesma classe social
privilegiada da qual a familia ja fazia parte.

Ao analisarmos mais detidamente esse ponto, retomamos o que Motta (2017)
entende sobre a autossegregacao: trata-se de um processo que vai além da forma
como 0 espacgo € planejado para as classes privilegiadas, manifestando-se também
nas afinidades e coesdes entre grupos sociais de status socioeconémico elevado — o
que, em ultima instancia, reforca a reproducdo dessa classe no espago urbano. A
escolha da familia de italo, portanto, pode ser interpretada como uma decisdo de
autossegregacéao.

Nesse sentido, Dal Pozzo (2011) observa que as pessoas que se
autossegregam optam por moradias que favorecem uma sociabilidade segmentada,
direcionada ao convivio entre individuos pertencentes as mesmas classes
privilegiadas.

De forma mais sintética, infere-se que a familia de italo teve condicdes
materiais e simbolicas para escolher o Joquei como lugar de moradia — uma decisao
marcada tanto por possibilidades econdmicas quanto por afinidades sociais, como se
vera posteriormente.

Considerando que a oferta de servigos no bairro corresponde aos padrdes de
consumo e poder aquisitivo de Carlos, Marisa e italo, ndo ha necessidade de
deslocamento ao Centro para a realizagao de compras corriqueiras. Essa pratica pode
ser compreendida para além de uma rotina funcional, estendendo-se ao que Pinto e
Lara (2011, p. 48) denominam de “sistema cultural e simbdlico envolvido no fluxo da
vida social cotidiana”, no qual o ato de consumir reforca o posicionamento social e
espacial das classes privilegiadas.

Nessa correspondéncia entre realidade econbmica e praticas espaciais,
entende-se que os espagos de consumo de bens e servigos sdo também producgdes
simbdlicas, articulando identidade, gostos e preferéncias com marcas e significados
sociais (Retondar, 2008).

Assim, o Jéquei, ao reunir servigos e comércios direcionados as classes de
maior renda, se torna um territorio de consumo seletivo, onde se materializam
subjetividades e marcadores sociais de distingao.

Como se observa na Figura 31, instituicbes de ensino privadas,

estabelecimentos gastronémicos sofisticados, bancos com atendimento exclusivo e
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lojas de grife sdo elementos que reforgam a autossegregacéo e a consolidacédo de

territérios urbanos marcados pela l6gica do consumo seletivo.

Figura 31 — Mosaico de imagens dos servigos presentes no Jéquei.
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Ao compreender parte do padrao de consumo de Marisa, ela relata que

Se nao for pela internet, em alguma loja online que eu goste... Mas
nao em shopping, ndo tenho costume de ir a shopping n&do. Se tem
uma Hering [franquia de loja de roupa] perto da minha casa [...] na Av.
Dom Severino que eu compro... Se tem uma loja que eu goste, que dé
para comprar roupa para os meus filhos... Mas ir para shopping,
estacionar carro, descer, ver multiddao [...] ndo dou lucro para
shopping... Para dizer que nunca vou, meu dentista se mudou para um
desses escritorios do Shopping Rio Poty uns seis meses, ai sempre
vou la. Mas para vocé ter ideia: eu vou ao dentista, entro, faco a
consulta, pago estacionamento e vou embora (Marisa, 50 anos).

Ja italo afirma que frequenta ocasionalmente o shopping, mas que costuma
realizar compras pela internet. Seu consumo cotidiano se restringe, em grande parte,
aos supermercados e estabelecimentos proximos — como Carvalho, Tudo é Festa,
Pao de Acucar e Mercado dos Graos — coincidindo, portanto, com a perspectiva de
consumo de Marisa, centrada na proximidade e na conveniéncia.

Além da oferta de servigos como fator de atracao, a fala de Carlos evidencia
que ele e sua familia optaram por retornar a vida em apartamento motivados
principalmente por questdes de seguranga.

Essa motivagdo se alinha as consideragdes de Marisa, demonstrando uma
convergéncia de razdes entre os entrevistados, centrada na busca por ambientes
protegidos, confortaveis e socialmente homogéneos — aspectos que reforcam a
dimenséo subjetiva da autossegregacéo no cotidiano do bairro.

Ao ser questionada sobre se sentir-se segura em Teresina, Marisa afirma
“ndo... no apartamento é seguro, € mais seguro que casa. Mas em Teresina mesmo,
SO o fato de sair de casa, vocé ndo tem seguranga” (Marisa, 50 anos).

Souza (2008) discute que as populagdes das grandes cidades vivenciam um
medo generalizado, no qual a sensagao de inseguranga instaura novas formas de
habitar e de usar o territorio, além de moldar os discursos sobre a vida urbana sob o
viés da violéncia.

E nesse contexto que se pode compreender o relato de Marisa, ao afirmar que
nao moraria em outro bairro além do Joquei, reforcando seu discurso sobre a violéncia
urbana a partir de sua vivéncia profissional como representante de produtos
hospitalares. Nas palavras dela:

N&o moraria em Santa Maria da Codipi. Porque ja ouvi falar que...
Porque eu atendo o hospital de |a e eles falam que é um bairro muito
perigoso. Vira e mexe eu estou la e vejo o pessoal chegando com...
Um menino que sofreu assalto. Entao para la, eu ndo moraria. O
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Satélite também acho perigoso. Eu também acho muito perigoso ali...
N&o sei o nome... Morada Nova... Ndo moraria la (Marisa, 50 anos).

Para Villa (2008), o desejo de morar em edificios verticais entre as classes
privilegiadas, aliado a expansao dos territorios metropolitanos e aos altos indices de
violéncia, constitui um fator determinante para a transformagéo da dinamica espacial
nas cidades.

A autora observa ainda que, sob 0 argumento da segurancga,

[...] o mercado imobiliario ndo tem encontrado dificuldades em suprir
essa “necessidade”. Por outro lado, este mesmo mercado —
representado por seus diversos agentes — tem colocado a disposi¢ao
dos consumidores, um modelo espacial em desacordo com as reais
necessidades dos moradores [...] como falta de seguranca etc. Em
outras palavras, o que parece estar acontecendo € uma caréncia de
opcodes forcada pelo mercado imobiliario, que procura difundir a ideia
de que ou se mora em apartamento (ou em condominios horizontais
fechados) ou se esté sujeito as mazelas das grandes metrépoles (Villa,
2008, p. 227).

Ao ser questionado sobre a importéncia dos servigos e da seguranga como
fatores determinantes para o retorno a moradia em apartamento, Carlos responde:

Sim, principalmente seguranca. Sinto bem mais seguro aqui que
morando em casa. E tipo assim... Minha familia ndo iria para uma casa
no Aldebaran [espaco residencial fechado] e esses lugares, porque...
€ muito longe. Ja ofereceram uma casa para o meu avo no Aldebaran
em troca por um apartamento dele, mas ele recusou justamente pela
localizacao (Carlos, 27 anos).

Dessa forma, difunde-se socialmente a ideia de que a cidade € intrinsecamente
violenta, e que o medo urbano atua como elemento estruturante dos habitos
cotidianos. Esse medo se dissemina de forma quase uniforme, atingindo tanto aqueles
que vivenciaram situacées de violéncia quanto os que, influenciados por narrativas
sociais e midiaticas, adotam comportamentos de autoprotecao (Ferreira; Damazio;
Aguiar, 2011).

Essa percepg¢ao de seguranca relatada por Carlos contrasta ligeiramente com
o depoimento de italo, que se sente seguro tanto no Piraja quanto no Jéquei.

Sobre a sensacgao de seguranca em Teresina, ele comenta:

[...] de certa forma, sim [...] Ndo tinha do que reclamar em relagéo a
seguranga la e também aqui, apesar de que meu pai ja foi assaltado
aqui perto, ele estava vindo a pé do Mercado dos Graos [...] apesar da
gente achar que o Joquei € mais seguro, isso € bem mais relativo. Na
zona Norte nunca tivemos problemas quanto a isso (italo, 32 anos).
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Ainda no depoimento de Carlos, observa-se um equilibrio entre a oferta de
servigos e as estratégias de autodefesa, na medida em que sua familia prefere habitar
um edificio de apartamentos em vez de um espaco residencial fechado de alto padrao
— 0 que também I|hes proporciona condigbes de seguranga, mas com maior
praticidade e integracao ao cotidiano urbano.

Como estudante universitario, Carlos frequenta uma instituicdo de ensino
superior localizada nas proximidades, realizando o trajeto quase diariamente a pée,
devido a relagdo de proximidade. Embora mantenha amizades com moradores de
espacos residenciais fechados, que visita com certa frequéncia, ele afirma que,
mesmo possuindo um automaével particular, morar em condominios afastados da zona
Leste ndo lhe traria vantagens — nao necessariamente pela distadncia, mas pela
economia de tempo em suas rotinas diarias.

Ele destaca que a circulagdo constante de pessoas e servigos nas imediagdes
lhe transmite maior sensagcdo de seguranca ao habitar o edificio, 0 que nao
experimentava quando morava em casa, proximo a Praga Vilmary. Carlos relata:

Recentemente eu confesso que tenho visto mais viaturas, mais... Até
helicdpteros eu vejo da minha varanda, coisa que nao via muito. Era
raro para ver, por exemplo, viatura de policia andando. De uns anos
para ca... Tenho visto mais [...] Me sinto mais seguro assim.

[Entao quer dizer que este tipo de seguranga que o Estado fornece te
faz se sentir mais seguro além da seguranca interna do edificio?]
Sim, me sinto mais seguro assim.

[Mas vocé costuma ir a outros bairros para além do Joquei e outros da
zona Leste?]

Nao, eu nao vou além de Joquei, Fatima, Horto... O resto ndo tenho
muito contato. Eu vou ao Centro também, mas vou apenas para os
bares (Carlos, 27 anos).

Embora frequente bares no Centro, para momentos de lazer Carlos prefere
realizar suas atividades na zona Leste, como ele préprio afirma: “Vou muito para o
Vasto [um restaurante no bairro de Fatimal... Ndo sou muito de ir a shopping, nem
para compras basicas. Vou mais a restaurante mesmo” (Carlos, 27 anos).

Ja italo considera que seu principal lazer é frequentar a academia de ginastica
proxima ao edificio onde mora. Em determinado momento, ele relata que sua irma
costuma caminhar na calgada da Av. Raul Lopes, a margem direita do rio Poti.

Fagcanha (1998), com base em Abreu (1983), observa que a Av. Marechal
Castelo Branco, localizada na margem oposta do rio, foi tradicionalmente utilizada
como espago de caminhada, em uma espécie de “orla do Poti”, fazendo alusao as

cidades litordneas. Atualmente, contudo, nota-se uma transferéncia desse fluxo de
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sociabilidade e lazer para a Av. Raul Lopes, que concentra um numero muito maior de
pessoas se exercitando, sobretudo no pds-expediente, atraindo individuos de diversas
zonas da cidade.

Retornando a fala de Carlos, suas declaragdes revelam um modo de vida
coerente com sua posi¢ao social, bem como com o padrao de vida familiar, conforme
descreve: “Meu pai é professor, minha mae também. Mas o dinheiro, a renda mesmo
da minha familia, vem das fazendas do meu avoé... Que é proveniente da exportagéo
de soja”’ (Carlos, 27 anos).

Dessa forma, os elementos levantados nas entrevistas com Marisa, Carlos e
italo permitem ilustrar suas praticas espaciais, representadas no Mapa 16.

As analises evidenciam um padrdo homogéneo de sociabilidade, em que as
classes sociais as quais pertencem os entrevistados se mantém segregadas e pouco
articuladas com grupos de menor poder aquisitivo.

Suas praticas espaciais, pautadas pelo consumo seletivo e pelos modos de
sociabilidade restritos, revelam um isolamento social e territorial que se manifesta de
forma quase inconsciente, ja que ndo percebem que o praticam.

Além disso, constata-se que suas atividades sao majoritariamente privadas,
uma vez que todos relatam evitar os espacos publicos, restringindo sua vida cotidiana
a ambientes fechados e controlados — trago caracteristico da autossegregacéao

urbana contemporanea.
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Mapa 16 - Representacdo das praticas espaciais de Marisa, Carlos e italo.
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4.2.2 Joana e Mara
No Quadro 6 apresenta-se um panorama geral das duas entrevistadas desta

subsec¢ao, conforme os dados sistematizados no Apéndice A.

Quadro 6 — Perfil das duas entrevistadas: Joana e Mara.

Nome Idade Profissao |Situacdao | Faixa de renda | Posigcdoem Nivel de
civil familiar nucleo escolaridade
aproximada familiar
Joana 46 Professora Solteira 8 salarios- - Pds-graduacgao
minimos completa
Mara 39 Dona de casa | Casada 30 salarios- Mae Graduacao
minimos completa

Fonte: Elaborado pelo autor, com base nos dados da pesquisa (2025).

Joana tem 46 anos, é professora da rede publica e possui pds-graduagao
completa. A entrevista foi realizada por ligagao telefénica via aplicativo de mensagens.
Ja na Secéo A - Perfil do entrevistado, Joana menciona que o apartamento onde mora
€ proveniente de heranga materna, sendo utilizado por ela e pelo irmao. Ao tratar
desse ponto, lembra que também possui um apartamento préprio em outro bairro, mas
explica que a familia estabeleceu um acordo:

Eu ja tenho o meu apartamento, mas ai eu negociei com ela [a mae]
pois ela ndo queria alugar este apartamento e ai como meu irmao é
solteiro, ai eu alugo o meu apartamento e ajudo nas despesas aqui. E
tipo uma troca... Ela ndo mora aqui, mas eu moro com meu irmao aqui.
[Ou seja, vocé sempre morou pela zona Leste?]

Sim... Quero dizer, s6 até meus trés anos que morei no Centro, depois
fui para o Uruguai [bairro de Teresina] até meu ensino médio, depois
fui para Sao Joao, para o Sao Cristovao e depois eu vim para ca. Antes
de morar neste apartamento, eu morava em uma casa na rua de tras,
no mesmo quarteirado (Joana, 47 anos).

Esse depoimento converge com o de Carlos, pois tanto Joana quanto Carlos
vivem em apartamentos provenientes de heranga familiar. Também se aproxima do
relato de Marisa, ao afirmar que sempre residiu na zona Leste — exceto pelo breve
periodo em que morou no Centro durante a infancia —, deslocando-se apenas entre
bairros dessa zona. A diferenca entre Marisa e Joana, contudo, esta no fato de que,
conforme discutido em capitulos anteriores, existem “varias zonas Lestes” em
Teresina. Enquanto Marisa habitou bairros de maior status socioeconémico, Joana
viveu em areas de menor valorizagdo, como o Uruguai (Figura 32), bairro

relativamente distante e que ainda apresenta caréncia de equipamentos urbanos e
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infraestrutura — embora essa realidade tenha se transformado nas ultimas décadas,
com a expansao da cidade cada vez mais a Leste.

Considerando que a entrevistada tem 47 anos, e que o Uruguai é hoje marcado
pela presengca de promotores imobiliarios voltados a construcdo de edificios
populares, € possivel afirmar que, na época em que Joana morava ali (por volta dos
anos 2000), o bairro era pouco habitado e contava com escassa intervengao estatal,
situando-se entdo na franja urbana de Teresina.

Nas palavras da entrevistada: “/a ndo tinha nada na época [...], so tinha mato,
néo tinha énibus, a gente dependia de carro para tudo” (Joana, 47 anos).

Fazendo outro paralelo, a mae de Joana foi quem adquiriu o apartamento, nao
se tratando, portanto, de herancga de avds, como no caso dos pais de Carlos. Dessa
forma, este € o segundo caso identificado na pesquisa em que a heranga familiar

aparece como mecanismo de manutengao das classes sociais privilegiadas.

Figura 32 - Imagem aérea parcial de Teresina destacando o bairro Uruguai.
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Mara tem 39 anos, é dona de casa e possui graduagao completa. A entrevista
foi realizada por ligagao telefénica via aplicativo de mensagens, assim como ocorreu

com Joana.
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Mara optou por se dedicar integralmente as atividades domésticas e ao cuidado
dos filhos — uma decisdao pessoal, tomada apds o nascimento do segundo filho,
quando deixou de atuar na empresa familiar administrada pelo marido. Mesmo
contando com uma empregada domeéstica responsavel por cozinhar e realizar outras
tarefas, Mara se ocupa da organizacgéo do lar e da rotina dos filhos.

O apartamento onde mora foi adquirido ha trés anos, apés a mudancga de outro
imovel localizado no bairro Ininga. Ela explica que “a gente decidiu vir para ca por
causa da comodidade. O Joquei tem muita facilidade. Eu deixo meus filhos na escola
aquiperto [...] duas vezes na semana eles vao para a escolinha de Inglés, que também
€ aqui perto. Mas para a escolinha, preciso levar eles de carro [...[' (Mara, 39 anos).

O novo apartamento, recentemente reformado, integra um edificio mais antigo,
0 que possibilitou a familia adquiri-lo por um valor mais acessivel, situacao semelhante
a de ftalo. Contudo, a renda familiar de Mara é superior & da familia de italo,
proveniente exclusivamente da empresa do marido.

De forma sucinta, Mara manifesta insatisfacdo em relagéo ao Ininga, relatando:

[...] quando chove, alaga. E ruim para quem mora em apartamento e
para quem mora em casa...

[Isso foi fundamental para vir para o Jéquei?]

Sim e ndo. Nao era especificamente na minha antiga rua [que
alagaval, mas para chegar era chato. A gente tinha que evitar umas
ruas até chegar em casa [apartamento]. Eu queria mais comodidade...
Ja que meus filhos ja estudavam por aqui, dai conversei com meu
marido e viemos.

[Entdo a senhora prefere aqui?]

Sim, sim. E tudo mais perto. Acho aqui até mais limpo.

[Nunca pensou na possibilidade de ir para o Aldebaran ou Alphaville?]
Ja pensei. Meus pais moram no Terras Alphaville, mas nao teria a
comodidade como tenho aqui. Levaria uns 20 minutos para levar meus
filhos para a escola... Tudo bem que é indo direto pela Joao XiIli
[avenida], mas acho longe demais (Mara, 39 anos).

E importante destacar que Mara ndo apresenta o discurso da seguranca como
prioridade — diferentemente de outros entrevistados —, mas valoriza sobretudo a
estrutura e a comodidade oferecidas pelo bairro. Por outro lado, como sera visto
adiante, a dona de casa ndo estabelece contato significativo com “outros tipos de
Teresina”, mantendo-se restrita ao seu circulo social e territorial.

Em contrapartida, Joana demonstra grande insatisfacdo com o Joquei,

afirmando:

[...] j& morei em S&o Paulo, ja morei na Califérnia... Eu n&o considero
este bairro, ou qualquer uma da zona Leste que eu ja morei, um bom
lugar para morar. Sobre acessos e uso de espagos publicos... Primeiro
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porque ninguém caminha por causa da inseguranca, né? Assim, antes
de eu ter meu carro, eu caminhava, mas quando morei em Sao Paulo,
vendi meu carro e quando voltei para Teresina, fiquei na ilusao “ah ndo
vou usar carro”, mas eu vi que era impossivel. Mas mesmo assim,
ainda saio nas ruas caminhando (Joana, 47 anos).

Com base em Barnett (2006), Baptista Neto (2012) argumenta que o simples
ato de caminhar pela cidade pode despertar um sentimento de pertencimento e
comunidade, fortalecendo o vinculo com o espago e com os vizinhos, além de valorizar
a vida cotidiana.

Nos dizeres de Joana, percebe-se uma necessidade de vivenciar a cidade a
partir do caminhar, na tentativa de negar a dependéncia do automaovel e de reafirmar
seu habitus urbano, mesmo inserida em um reduto social e espacialmente
homogéneo. Isso, contudo, ndo significa uma ruptura com a autossegregagao, mas
evidencia um desejo de nao negar a cidade, o que indica que Joana nédo demonstra
preocupagao em estar “entre seus iguais”, tampouco necessidade de manter vinculos
de vizinhanga. Assim, o fato de morar em um enclave n&o a aprisiona como cidada.

Ja Mara apresenta uma postura distinta: caminha apenas para levar os filhos a
escola, utilizando carro particular para todos os demais deslocamentos. Passa a maior
parte do tempo dentro do apartamento, e quando sai, € para visitar parentes e amigas
— sempre em espacos privados na zona Leste. Ela relata:

[...] geralmente saio com minhas amigas no fim de semana... As vezes
as visito, a maioria sdo da época de escola... As vezes elas vém aqui,
a gente vai para cafeteria aqui préximo. Amo ir a cafeteria. Menos
frequentemente vamos ao shopping [...] Além dos meus pais morarem
em Alphaville, tenho uma irma que mora no Dirceu [bairro de Teresinal.
Ai eu os visito também, mas geralmente vejo mais os meus pais (Mara,
39 anos).

Considera-se que a forma de lazer de Mara se resume, principalmente, a
frequentar cafeterias e visitar amigas. Embora também va ao shopping Riverside, esse
deslocamento n&o se da por lazer, mas para compras de mantimentos; ja o shopping
Rio Poty é frequentado para a aquisi¢cao de vestuario e outros bens de consumo. Mara
declara que nao vai ao Centro da cidade e que nao o frequenta ha anos.

Assim como Marisa, utiliza frequentemente as dependéncias intramuros do
edificio, como a academia de ginastica, e afirma também usar a piscina aos fins de

semana — ainda que nem todos, “ndo sendo uma regra”.
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Seus filhos utilizam a piscina uma vez por semana, com acompanhamento de
um profissional contratado para aulas de natagéo. Além disso, brincam no playground,
interagindo com criangas de outros apartamentos do mesmo edificio.

Mara relata ainda a existéncia de um grupo de mensagens entre os moradores
do prédio, em que eventualmente sdo organizadas confraternizagbes em datas
comemorativas. No entanto, suas relagcdes interpessoais permanecem restritas as
amigas e familiares, reforcando um padréo de sociabilidade fechado e seletivo.

Do ponto de vista estrutural, o edificio onde Mara reside se assemelha a um
bunker, porém pode-se afirmar que esse enclausuramento € “em um nivel mais
acentuado” em comparagao aos demais entrevistados.

Conforme observa Linddn (2006, p. 30),

La actual entronizacién de la casa lleva consigo rasgos propios de la
suburbanizacion, pero profundiza la deconstrucciéon de la ciudad, el
individualismo y, mas aun, el aislamiento. La entronizacion de la casa,
y su construccion social como bunker, significa que se deja de ser
habitante de una ciudad con un punto de referencia que es la casa,
para constituirse en habitante de una casa que esta dentro de una
ciudad difusa, fragmentada, segregada y rechazada. Habitar una casa
y no una ciudad, por la que sélo se circula fatigadamente, implica una
reduccion y enrarecimiento de la socialidad hasta niveles criticos [...J?".

Haja vista que, ao observar as relagbes de Mara, percebe-se que sao
totalmente confinadas, com pouca vivéncia urbana. E possivel afirmar que ela é a
entrevistada que menos demonstrou necessidade de viver para além do espaco
intramuros das dependéncias do edificio.

Sua légica de vida parte do pressuposto de que ja dispde de tudo o que é
necessario e confortavel dentro do proprio espago residencial, com reduzida
socializacao. Vale ressaltar que isso ndo significa uma vida solitaria, pois se trata de
uma dimenséo subjetiva da sociabilidade, mas sim de um sintoma de uma cidade —
e de um bairro — concebidos para que as classes privilegiadas ndo interajam com o

espaco urbano, reforcando uma individualidade intensamente valorizada.

21 Em tradugéo nossa: “A atual entronizagdo da casa carrega consigo tragos de suburbanizagdo, mas
aprofunda a desconstrugdo da cidade, o individualismo e, mais ainda, o isolamento. A entronizagéo da
casa e sua construgao social como bunker significa que se deixa de ser habitante de uma cidade com
um ponto de referéncia: a casa, para se tornar habitante de uma casa dentro de uma cidade difusa,
fragmentada, segregada e rejeitada. Habitar uma casa e ndo uma cidade, pela qual se circula apenas
cansadamente, implica uma reducéao e rarefacédo da sociabilidade a niveis criticos [...]".
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Retomando o relato de Joana, em um dos momentos mais marcantes da
entrevista, ela afirma:

Meu maior afeto foi durante uma manifestagdo, abaixo da ponte
Juscelino Kubitschek, onde eu nunca tinha vivido lugares onde eu s6
passava de carro e ai entdo cresceu essa afetividade em mim sobre
Teresina. Apesar de ter aberto Zemp [loja de produtos de artesanato]
aqui perto, eu ainda gosto de ir Centro. Pelo simples motivo de ir. E
onde eu sinto que a cidade esta viva. As pessoas vivem dizendo que
o Centro esta abandonado, mas a cidade toda esta. Mas o Centro eu
acho mais pulsante [...] ndo abro a mao do Centro para fazer essas
coisas, porque gosto de viver minha cidade (Joana, 47 anos).

Diferentemente dos outros entrevistados da subsecado anterior, as praticas
espaciais de Joana se distribuem de forma difusa pela cidade de Teresina, ainda que,
em menor grau, mantenham certa concentracdo na zona Leste. Ela necessita se
deslocar frequentemente para a zona Sudeste, onde ministra aulas, mas também
frequenta outros espacos urbanos por conta de atividades complementares a sua
renda, como o Centro (tanto para o consumo de servigos quanto por afinidade afetiva)
e a zona Norte, embora ressalte que ndo ultrapassa o bairro Poti Velho, por razbes
pessoais. Na zona Leste, suas praticas sao pontuais, limitando-se a locais como o
Hospital Sdo Paulo e os supermercados Carvalho e Pao de Agucar.

Joana revela um anseio por viver em uma cidade mais pulsante, com qualidade
de vida e condigbes para transitar tranquilamente a pé. Ela menciona:

Aqui pela regiao [zona Leste] tem a feirinha verde da UFPI [...] Mas os
espacos publicos estdo detonados, desde o Firmino [ex-prefeito de
Teresina] ja tava tudo sucateado, em relagcdo a seguranca... Nota 0.
Eu lamento muito, pois aprendi a viver um tipo de cidade quando fui
morar em S&o Paulo [...] de tanto viver a cidade caminhando, a gente
passa a vivenciar a cidade, a gente sente algo muito forte [...].

[Vocé se sente segura caminhando?]

Eu acho que a gente vive em um terrorismo, ndo é seguro, mas a gente
vive um terrorismo sim. Claro, a gente nao deve “vacilar’ né? [...] Anos
atras eu tinha bem mais medo, por exemplo: quando eu morava no
Sao Jodo, fui muito assaltada. Nunca me deixei ser levada pelo
medo... Mas a sociedade joga esse medo na gente. Mas sim, Teresina
é insegura. E me sinto insegura caminhando (Joana, 47 anos).

Suas praticas de lazer concentram-se majoritariamente em espagos privados,
ainda que demonstre um desejo latente de usufruir os espagos publicos, o que é

perceptivel em suas criticas contundentes a precariedade urbana:

Nao é sempre, costumo ir a trés a quatro vezes em um semestre ir ao
Zoobotéanico, que € mais organizado [...] quando vou, fago caminhada,
piquenique, levo meus alunos [...] ndo vou sempre. Academia vou aqui
basicamente do lado, em uma Smart Fit [franquia de academia de
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ginastica). Bares e restaurantes eu vou no Centro, aqui mesmo € uma
classe média que n&o me identifico (Joana, 47 anos).

Embora demonstre insatisfacdo com o bairro e com o0 modo de vida local, Joana
evita shopping centers, frequentando o Shopping Rio Poty apenas para ir ao cinema.
Suas criticas sobre o0 espaco urbano sao profundas e coerentes, revelando
consciéncia espacial e social. Pode-se inferir que sua nao identificacdo com a classe
social a qual pertence emerge de uma visao critica e intelectualizada do espaco
urbano, construida por meio de sua formagao académica e pratica docente. Nao se
trata de uma regra, mas de uma postura reflexiva que transcende a posi¢cado de
moradora e se aproxima de uma leitura lucida e engajada da cidade e de suas
contradig¢des.

Carlos (2020, p. 353) entende esse reconhecimento como fundamental, pois a
“critica aparece como momento indispensavel da compreensao da realidade, bem
como da possibilidade de sua proépria transformacéo, uma vez que o ato de conhecer
traz em si a utopia”.

A percepcao de Mara sobre o0 espago urbano teresinense € mais restrita em
comparagao a de Joana. Ela reconhece que nao frequenta espacos além dos que
considera necessarios e afirma nao sentir falta disso: “Minha vida é esta, e eu gosto.
Minha rotina é bem limita. Me sinto segura, confortavel, ndo vejo por que mudar...
Talvez no futuro a gente possa morar em outro lugar, mas por enquanto ndo” (Mara,
39 anos).

Lefébvre (2006, p. 139) compreende esse comportamento como resultado de
uma abstracdo derivada da forma como o espaco €& comercializado, vendido e
produzido, de modo que

De modo que o “usuario” [morador] faz espontaneamente abstracao
de si, de sua presenca, de seu “vivido” e de seu corpo, face a esta
abstragao tornada fetiche. O espacgo abstrato fetichizado engendra, ao
mesmo tempo, essa abstragdo pratica do “usuario” que ndo se
percebe num tal espaco, e a abstracao da reflexao, que ndo concebe
a critica.

Nesse sentido, pode-se retomar brevemente a discussao de que o espaco esta
impregnado de ideologia, o que leva o individuo a “contentar-se em ver um espago
sem o conceber, sem concentrar num ato mental o que se da de maneira dispersa,
nao atingir o conjunto da realidade a partir dos detalhes, ndo pensar os contornos

apreendendo-os nas suas relagdes [...]" (Lefebvre, 2006, p. 140, grifo do autor).
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Trata-se, portanto, de uma abstracédo em que o fetiche se funde a ideologia,
resultando na neutralizagado do pensamento critico sobre o vivido (Lefebvre, 2006), de
forma que o morador apenas concebe o espaco, mas nao o vivencia criticamente.

Para Joana, as praticas de lazer estdo majoritariamente direcionadas a
espacos privados, embora demonstre um anseio genuino por espagos publicos, o que
€ reforgcado por suas criticas contundentes a precariedade urbana:

Nao é sempre, costumo ir a trés a quatro vezes em um semestre ir ao
Zoobotanico, que é mais organizado [...] quando vou, fago caminhada,
piquenique, levo meus alunos [...] ndo vou sempre. Academia vou aqui
do lado, em uma Smart Fit [franquia de academia de ginastica]. Bares
e restaurantes eu vou no Centro... Aqui mesmo [Joquei] € uma classe
média que nao me identifico (Joana, 47 anos).

Conforme os elementos observados nas entrevistas com Joana e Mara, as
praticas espaciais de ambas podem ser visualizadas conforme representado no Mapa
17.

Dessa forma, a posi¢ao que Joana ocupa em Teresina, ainda que resida em
um apartamento proveniente de heranga familiar, ndo revela tragos evidentes de
autossegregacgao. Seu relato ndo expressa oposicdo a cidade nem rompimento de
classes, mas sim um desejo latente por seguranga, associado a uma consciéncia
critica e afetiva sobre o espacgo urbano.

ApOs a entrevista, um questionamento inevitavel emerge: todos os moradores
dos edificios do Jéquei se autossegregam? A resposta € incerta, mas se
considerarmos a proporcao, € plausivel supor que a maioria o faz, e que Joana
representa um caso “fora da curva” dentro dessa regra geral.

Ainda que a forma de vida da entrevistada divirja das praticas espaciais
predominantes entre os demais moradores, o ponto central a ser refletido € que nem
sempre, em uma pesquisa, a hipbétese corresponde a totalidade da realidade
observada. A maneira de viver, sentir, pensar e criticar a cidade que Joana expressa
contrasta fortemente com a postura conformista e fechada de outros entrevistados do
Joquei. Sua forma de consumo se explica pela comodidade de morar em um bairro
privilegiado, e nao por limitagdes de mobilidade ou de apropriagao do espago urbano.

Raciocinando sob essa 6tica, e com base em Lefébvre (2006), € possivel
compreender que viver em um espago sem reflexao critica, como no caso de Mara,
representa uma forma de pensamento conformista, moldado pela ideologia do

conforto e da seguranca.
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Diante disso, surgem algumas indagagdes: seriam as praticas espaciais de
Joana, integradas a diferentes regides de Teresina, um reflexo direto de sua postura
critica sobre a realidade urbana? E, no caso de Mara, sera que a auséncia dessa

critica restringe e cerceia suas praticas espaciais na cidade?
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Mapa 17 — Representagao das praticas espaciais de Joana e Mara.
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CONSIDERAGOES FINAIS

Este estudo concentrou-se no esforco de revelar o processo de
autossegregagao no bairro Joquei, a partir de seus edificios de apartamentos,
evidenciando-o por meio das praticas espaciais dos moradores na cidade de Teresina.

Os resultados demonstram que, desde sua fundagéao, o Joquei Clube do Piaui
foi concebido como um espacgo voltado as classes privilegiadas da capital. Embora
essas classes residissem majoritariamente na area central de Teresina, muitas delas
possuiam casas de veraneio na zona Leste, sendo o bairro Socopo um dos primeiros
a ser ocupado nesse processo de expansao residencial.

A necessidade de travessia do rio Poti, no entanto, tornava essa zona
inicialmente inacessivel e, de certa forma, exclusiva para as classes mais abastadas.
A construgao da ponte de madeira, posteriormente substituida pela ponte de concreto
Juscelino Kubitschek, acelerou o povoamento e consolidou o eixo de expansdo em
diregdo a zona Leste.

Nas décadas seguintes, essa zona assumiu o papel de nova centralidade
urbana, ainda voltada para as demandas das classes privilegiadas. Sua
materializagdo ocorreu por meio do processo de verticalizagao, originado inicialmente
no Centro de Teresina. Assim, a verticalizagado na capital seguiu uma trajetéria clara
— partindo do Centro e avangando para a zona Leste — ancorada em um sistema de
objetos e servigos circunvizinhos que impulsionaram o consumo dos edificios de
apartamentos.

Para garantir a reprodu¢cdo do modo de vida das classes privilegiadas, os
agentes produtores do espago — especialmente o Estado e os promotores imobiliarios
— promoveram a construcdo de empreendimentos verticais de alto padrao no Joquei,
com o objetivo de maximizar a rentabilidade de seus investimentos. Essa dinamica,
sustentada pela parceria entre o poder publico e o capital privado, legitima um modelo
urbano segregador, voltado a manutengdo dos privilégios socioecondmicos,
assegurando infraestrutura e investimentos estatais que favorecem a verticalizacgéo.

Os empreendimentos verticalizados, voltados para as elites, sdo dotados de
areas de uso coletivo, porém privadas, que nem sempre sao efetivamente utilizadas,
mas funcionam como marcadores simbdlicos de distincdo e ostentacdo social,
conforme aponta Caldeira (2003). Trata-se de uma estratégia dos promotores

imobiliarios para ampliar e consolidar a ideia de que a cidade deve ser vivida em
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bolhas, o que se reforga na publicidade dos imodveis, que reproduz discursos de
exclusividade, conforto e seguranca.

Essa légica compromete as oportunidades de convivio entre diferentes grupos
sociais, revelando-se nas praticas espaciais dos moradores dos edificios do Joquei.
Seu modo de vida, percepgdes e subjetividades refletem as concepgdes dos agentes
responsaveis pela configuragdo do espago urbano, constituindo uma forma de
territorialidade de classe.

As entrevistas realizadas ilustram essa dinamica com clareza. Quase todos os
entrevistados mencionaram a sensagao de inseguranga, mas nao no sentido do
“desconhecido”, e sim como uma expressao do distanciamento e da auséncia de
convivéncia com o outro. Evidencia-se um comportamento de evitacido, que se traduz
em acgdes e escolhas espaciais restritas a ambientes privados e de mesma condigao
socioecondmica.

Poucos entrevistados mencionaram experiéncias em espagos publicos —
lugares de encontro e convivéncia entre classes. As praticas relatadas sé&o
predominantemente privadas; o maximo de interagao publica ocorre em trajetos curtos
a pé, realizados esporadicamente.

Entretanto, uma entrevistada em particular rompe parcialmente com essa
|6gica, descrevendo rotinas de circulagdo mais amplas pela cidade, o que demonstra
que existem trajetorias espaciais capazes de desafiar a tendéncia autossegregadora
dos edificios do Joquei. Essa excecdo evidencia o papel dos valores culturais, da
formacao critica e das estratégias individuais de apropriacao do espago como fatores
que podem se sobrepor as dinamicas hegemoénicas da segregacao.

Curiosamente, outra entrevistada, com renda familiar mais elevada, apresentou
o estilo de vida mais restrito entre todos os participantes. Ainda que n&o se possa
afirmar categoricamente uma relacao direta entre renda e isolamento, a pesquisa
aponta nessa diregdo. Conforme Neves (2022), quanto mais sofisticado o espacgo
residencial, maior € a necessidade de status e distingdo social. Esse padrao parece
se repetir no caso dos edificios do Joquei: os mais modernos apresentam um
sentimento de exclusividade mais acentuado e menor integracdo com a cidade,
reforcando o isolamento simbdlico e territorial.

Portanto, compreende-se que a autossegregacgao no Joquei, expressa a partir
de seus edificios de apartamentos, manifesta-se em multiplas formas. As entrevistas

e o dialogo com o referencial teérico revelam que ndo ha uma unica forma de
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autossegregagao, mas diversas gradagbes e expressdes que refletem as
subjetividades, valores e modos de vida de cada morador.

Em comum, todos expressam formas de viver Teresina mediadas por barreiras
fisicas e simbdlicas — seja por viver em espagos privados, intramuros, ou pela busca
em manter relagdes com sua prépria classe — compondo, assim, o quadro mais amplo
da autossegregacao urbana.

Por fim, tomando por base toda a estrutura analitica desta pesquisa, evidencia-
se que o fenbmeno da autossegregagdo a partir dos edificios do Joquei € uma
realidade concreta, traduzida em formas de distingdo, isolamento e reproducao de
desigualdades.

Essa dindmica reforca a fragmentagdo do espago urbano teresinense e
aprofunda as diferencas entre classes, revelando que o processo de verticalizacdo —
ao invés de apenas transformar a paisagem — tem sido um dos principais vetores de

produgao de desigualdade e exclusivismo social na cidade de Teresina.
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APENDICES

APENDICE A
Roteiro de entrevista
Secao A — Perfil do entrevistado
1. Idade
Profissao
Situacgao civil
Posicao em nucleo familiar (pai, mae, filho etc.)

Faixa de renda aproximada

2B

Nivel de escolaridade

Secao B — Motivagdes

7. Onde vocé residia anteriormente? Em qual bairro? Era uma casa ou um
apartamento? O imével era proprio ou alugado?

8. Ha quanto tempo vocé mora neste apartamento?

9. O que motivou sua decisdo de se mudar para ca? Caso tenha observado
vantagens e desvantagens de morar em um apartamento de alto padrdo no
Joquei, poderia compartilha-las?

10.Em termos de espacgos publicos, vocé considera o Joquei um bairro bom em
infraestrutura urbana?

11.Ha empregados no seu apartamento? Em que bairros eles moram? Como eles
realizam os deslocamentos até chegar no seu apartamento?

12.No seu apartamento ou edificio tem algum sistema de seguranga? Ou mesmo
no bairro?

13.De maneira mais ampla, vocé se sente seguro em Teresina? Em relagéo a sua
moradia passada, se tiver, se sente seguro morando em um edificio no Jéquei?

14.Quais servigos vocé e sua familia utilizam do prédio? Piscina, playground,
academia de ginastica etc.

15. Esta satisfeito com o apartamento onde mora? Ou gostaria de mudar de bairro?
Se sim, pretende morar em outro apartamento, casa ou loteamento fechado?

16.Quais bairros de Teresina nao escolheria, de modo algum, para morar? Por

qué?
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17.Com quais bairros de Teresina vocé nao costuma estabelecer contato? Por

qué?

Secao C — Relagdes interpessoais
18.Relate sobre a sua relagdo com os vizinhos. Ha interacdo social com os
vizinhos? Como ocorre essa interagdo? Costuma realizar algum tipo de
atividade com eles?
19.Seus familiares tém mesma situacido financeira que vocé? Eles moram em
bairros proximos? Em qualquer hipotese, quais?

20.Seus amigos também moram por perto?

Secao D — Compras, servicos e lazer

21.Em relagdo a alimentagcédo, onde vocé compra os alimentos? Mercado por
perto? Feira? Padaria?

22.Compra sempre vestuarios? Onde?

23.Também gosta de comprar objetos de tecnologia? Como celular, computador
etc. Em que frequéncia compra?

24.Quais locais que vocé vai para consumir, comprar? Centro da cidade?
Shopping Center? Sao lojas e servigos prestados em locais no Jéquei?

25.Quais os motivos que levam a escolha desses locais que prestam servigo? E
por que nao escolher outras?

26.Sobre a educacao dos filhos, caso tenha. Eles estudam por perto?

27.Acerca de servigos de saude. Vocé costuma frequentar pelo Joquei também?

28.E para acesso a estes espacos, vocé vai de transporte particular?

29.E o seu lazer? Relate de quais restaurantes frequenta, shoppings centers,
parques, sua atividade fisica, esportes, bares etc. Onde vocé pratica e
consome estes locais?

30.Vocé frequenta espacos publicos como pragcas e parques? Com que
frequéncia? Se sim, sente-se seguro nesses espagos?

31.Vocé costuma combinar compras e lazer no mesmo espago? Como o shopping
Riverside, por exemplo.

32.Ha espacos de Teresina que vocé gostaria de frequentar, mas por algum motivo

nao o faz?
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APENDICE B

O CEU PARA UNS, O CHAO PARA OUTROS:

Verticalizagcdo e autossegregacao em Teresina-PlI

Pesquisador Responsavel: Lucas Alves Pereira

TERMO DE CONSENTIMENTO LIVRE E ESCLARECIDO

O (A) Senhor (a) esta sendo convidado (a) a participar de uma pesquisa. Por favor,
leia este documento com bastante atencio antes de assina-lo. Caso haja alguma palavra ou
frase que o (a) senhor (a) nao consiga entender, converse com o pesquisador responsavel
pelo estudo.

A proposta deste termo de consentimento livre e esclarecido (TCLE) é explicar tudo
sobre o estudo e solicitar a sua permissao para participar do mesmo.

O objetivo desta pesquisa € compreender a coexisténcia entre dois fendmenos
espaciais: a verticalizagao e a autossegregagao no bairro Joquei. Assim, o estudo tem como
justificativa demonstrar como a verticalizagao criou um espaco de autossegregagao no Jéquei,
do qual sera demonstrado com o cotidiano e motivagdes dos moradores no ambito do espaco
urbano teresinense. A entrevista é dividida em quatro secdes: Secao A — Perfil do entrevistado;
Secao B — Motivagdes; Secao C — Relacdes interpessoais e; Secdo D — Compras, servigos e
lazer.

Se o(a) Sr.(a) aceitar participar da pesquisa, o procedimento envolvido em sua
participacao € responder o roteiro de entrevista, sendo ela executada por volta de 15 a 20
minutos.

Toda pesquisa com seres humanos envolve algum tipo de risco. No nosso estudo, os
possiveis riscos ou desconfortos decorrentes da participagao na pesquisa sao a exposi¢ao de
habitos do cotidiano ao responder os questionarios da entrevista, sendo de totalmente livre
arbitrio do entrevistado em n&o responder algumas perguntas se o desejar.

Sua participagao na pesquisa é totalmente voluntaria, ou seja, ndo é obrigatéria. Caso
o(a) Sr.(a) decida nao participar, ou ainda, desistir de participar e retirar seu consentimento
durante a pesquisa, nao havera nenhum prejuizo ao Programa de Pdés-Graduacdo em
Geografia da Universidade Federal da Grande Dourados que vocé recebe ou possa vir a

receber na instituicao.
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Nao esta previsto nenhum tipo de pagamento pela sua participagao na pesquisa e o(a)
Sr.(a) nao tera nenhum custo com respeito aos procedimentos envolvidos.

Caso ocorra algum problema ou dano com o(a) Sr.(a), resultante de sua participacao
na pesquisa, o(a) Sr.(a) recebera todo o atendimento necessario, sem nenhum custo pessoal
e garantimos reparagao diante de eventuais fatos comprovados, com nexo causal com a
pesquisa.

Solicitamos também sua autorizagdo para apresentar os resultados deste estudo na
dissertacdo de mestrado, que por sua vez, utilizara o discurso do entrevistado para
averiguacao de tais fenbmenos espaciais mencionados no objetivo. Assim, seu nome e o
edificio onde habita serdo mantidos em sigilo absoluto. Os resultados n&o publicados serdo
descartados e destruidos.

E assegurada a assisténcia durante toda pesquisa, bem como & garantido ao Sr.(a), o
livre acesso a todas as informacdes e esclarecimentos adicionais sobre o estudo e suas
consequéncias, enfim, tudo o que o(a) Sr.(a) queira saber antes, durante e depois da sua
participacao.

Caso o(a) Sr.(a) tenha duvidas, poderad entrar em contato com o pesquisador
responsavel, pelo telefone (XX) XXXXX-XXXX, elou pelo e-mail
XXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXX com o pesquisador Lucas Alves Pereira.

Declaracao de Consentimento

Concordo em participar do estudo intitulado:

O CEU PARA UNS, O CHAO PARA OUTROS: Verticalizagéo e autossegregagdo em

Teresina-PI

Nome do participante ou responsavel

Data: / /

Assinatura do participante ou responsavel




